
RoMANtn
JUDETUL CARAS'. SEVERIN

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI OBREJA

norAnAnn
privind aprobarea cumpirlrii unui teren in r,zederea construirii

uneicapelemortuafi 
J:;"ffi il-?H:';'"1'#'fo'P""ucimitirelor

Consiliul Local al comunei Obreja, judelul Caraq-Severin, intrunit in qedinla ordinard din data

de30.03.2020;
Vdzendreferatul de aprobare la proiectul de hotdrdre privind aprobarea cumpdrdrii unui teren

in vederea construirii unei capele mortuare in comuna Obreja, lin apropierea cimitirelor

ortodox qi baptist din satul Obreja;
Vdzend Raportul de evaluare asupra valorii de piafd a imobilului proprietate privatA a

domnului Muntean Gianluca-Raol, teren inscris in ,CF 30982 Obreja, nr. cadastral 30982, in

suprafala de 1505 mp in intravilanul localitilii Obr{a, judeful Caraq-Severin, a cdrui valoare

de pia16 a fost estimatd \a20L 885 lei sau 41.990 euro, conform raportului intocmit de expert

evaluator autorizat Dulu Viorica;
V1z361d raportul compartimentului de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al

primarului la acest proiect de hotdrdre;

Vdzfind avizul comisiei de specialitate nr. 1- Comisia pentru activitdli economico-financiare,

agriculturd,amenajarea teritoriului gi urbanism, protecfia mediului 9i turism din cadrul

Consiliului Local Obreja la acest proiect de hotdrAre;

AvAnd in vedere prevederile art.5, alin. (2), coroborat cu art. 8, alin. (1), lit. "b"- "e'r dill
Legea nr. 10212014 privind Cimitirele, crematoriile umane qi serviciile funerare, cu

completdrile qi modificdrile ulterioare;

lindnd cont de prevederile HG 74112016 Pentru aprobarea Nonmelor tehnice 9i sanitare

privind serviciile funerare, inhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea qi reinhumarea

cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane, precum qi criteriile profesionale pe care

trebuie sd le indeplineascd prestatorii de servicii funerare qi nivelul fondului de gararfiate;

Avdnd in vedere prevederile art.29, alin. 1 litera "a" din Legea 9812016 privind achiziliile
publice, cu completSrile gi modificdrile ulterioare;



in conformitate cu art. 1650 qi urmdtoarele privind contractul devirzare din Legea 28712009-

Codul civil, coroborat cu art. l, alin (2) din OUG 5712019 privind Codul administrativ, cu

completdrile gi modificSrile ulterioare;
in temeiul art.129, alin. (1), alin. (2) lit. "d", alin. (7) litera "s", alin. (8) htera"d'qi art. 139,

alin. (1) din OUG 5712019 privind Codul administrativ,

HoTARA$rE:

Art. 1 Se aprobd cumpdrarea terenului inscris in CF 30982 Obreja, nr. cadastral 30982, teren

in suprafald de 1505 mp in intravilanul localit{ii Obreja, judeful Caraq-Severin, in apropierea

cimitirelor ortodox gi baptist, la preful de 40.000 euro, in vedereet construirii unei capele

mortuare/sald de ceremonii funerare qi a asigurdrii terenului aferent necesar desfbqur[rii

serviciilor funerare.

Art.2 Prelul de 40.000 euro va
BNR la data pl6!ii.

flr achitat vdnzdtorului in lei, la cuLrsul de schimb afiqat de

Art.3 Sumele necesare vor fi suportate de la bugetul local de venituri qi cheltuieli al comunei

Obreja.
Art.4 Se imputerniceqte Primarul comunei Obreja ca, personal sau prin persoane desemnate,

s5 semneze contractul de vAnzare-cump[rare in forma autenticd.

Art. 5 Prczenta hotdr6re inhd in vigoare qi se comunicd potrivit art.196 qi 197 din OUG

57 12019 privind Codul Administrativ:
- Instituliei Prefectului j udefului Caraq - S everi n;

- Primarului comunei Obreja;
- Cet6lenilor comunei Obreja prin afigare la sediul gi pe site-u.t Primdriei Obreja.

PRE$EDINTE DE $EDINTA, CONTRASEMNEAZA SECRETAR GENERAL'
LUCACI TRANDAFIR

NR.9
DATA:30.03.2020

AR$OVAN TEODOR



REFERATUL DE APROBARI]

la proiectul de hotirire privind a;probarea cumplririi unui teren

in vederea construirii unei capele mortuare in comuna Obreja, in

apropierea cimitirelor ortodox qi baptist din satul obreja

Art. 5, alin. (2) coroborat cu art. 8 din Lege a'l02lz0l4 privincl cimitirele, crematoriile

umane qi serviciile funerare, cu completarile qi modificdrile ulter:ioare' prev[d obligaiia

autolitafllor administraliei publice locale de a infii:n1a cimitire care trebuie s5 se asigure,

;;iil altele, o sa16 de'ceremonii funerare, spaliul telhnic care sd asigure temperatura de pdn6

ia 15 grade C, premergdtor ceremoniei funerare, apdourentd, WC-uri, etc'

Av6nd in vede.'re prevederile legale obligatorii ardtate mai sut;' precum 9i faptul c6 in

satul Obreja, deqi existd un cimitir ortodox ,*. t" invecineazd cu cimitirul baptist' nu existd

nici o capela mortuara, care s6 asigure serviciile funerare descrise mai sus, consider necesara

construirea unei capele mortuare care sd asigure aceste servicii funerare locuitorilor din satul

Obreja, indiferent de apartenenla religioasd'

Degi Comuna Obreja nu are in proprietate toren in apropierrla cimitirelor ortodox qi

baptist, pe care sE poatd fi construitd aceastd capeld rnortuara, in urma verificdrilor efectuate a

fost identifrcat un teren in apropierea celor dou6 cilnitire pe cale poate fi construitd aceasta

cape16, terenul inscris in cF 30982 Obreja, nr. cadastr al 30982, in suprafafa de 1505 mp in

intravilanul localitalii Obreja, judeJul Caraq-Severin, aflat in proprietatea domnului Muntean

Ci*tu.u-Ruol. tn urma disculiilor purtate cu proprietarul terenului, acesta nu s-a udtat dispus

sdrealizezeun schimb de terenuri cu Comuna Obreja, el dorind sd vdnd6 acest teren la preful

rentltat din Raportul de evaluare asupra valorii de piafd a terenullui inscris in CF 30982,

aceasta fiind estimatd la 201.885 lei sau 41'990 euro'

Av6nd in vedere motivele descrise mai sus, propun consilierilor din cadrul Consiliului

Local obreja, spre dezbatere 9i aprobare, Proiectul de hotdrdre privind aprobarea cumpardrii

unui teren in vederea construirii unei capele mo:rtuare in comuna Obreja' in apropierea

cimitirelor ortodox 9i baptist din satul Obreja'

Pp

unei Obreja'



ROMAIYIA
JTTDETUL CARA$-SEVERIN
PRIMARIA COMIII[EI OBREJA

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotlrire privind aprobarea cumpir[rii unui teren

in vederea construirii unei capele mortuare in rcomuna obreja, in

apropierea cimitirelor ortodox 9i baptist din satul obreja

Ydzand Referatul de aprobare atr primarului comunei Obreja la

Proiectul de hotdrdre piirtittd aprobarea cumpiirdrii unui teren in

vederea construirii unli capele mortuare in comuna obreja, in

apropierea cimitirelor ortodox qi baptist din satrl Obreja, constat c6

u..ri proiect de hotdrdre se incadreazdinprevedrorile legale, dau aviz

favorabil acestui proiect de hotdrdre qi-l trim:it spre dezbatere qi

aprobare consilierilor din cadrul consiliului local obreja.

SECRETAR GENERAL'
AR$OVAN TEODOR



ROMANIA
JUDETUL CARA$-SEVERIN
COMUNA OBREJA
CONSILruL LOCAL
COMISIA l-pentru activitlfi economico-financiare

agriculturi, amenajarea teritoriului qi urbanism

protecfia mediului qi turism

ICOLAE ALIN

MEMBRI: LUCACI TRANDAFIR F.LORIN

AVIZ
la proiectul de hotirflre privind aprobarea cunnpirlrii unui teren

in vederea construirii unei capele in comuna Olbreja, in apropierea

cimitirelorortodoxgibaptistdinsatrrlobreja

Vdzendreferatul de aprobare al primarului

Raportul comp resort din

la proiectul de d aProbar

unei capele in a, in aPro

Obreja;
in temeiul art. 125 din OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu complet[rile qi

modifi clrile ulterioare,

Noi, comisia p"nt* activitali economico-financiare' agriculturd, .-amtenalatea

teritoriului qi urbanism, protecfia mediului qi turism, din 'cadrul Consiliului Local

Obreja,
OAVT AVTZ FAVORABIL

proiectului de hotdrdre privind aprobarea cumpardrii unui teren in vederea c'onstruirii

unei capele in comuna Obreja, in apropier.,u "i*itit"lor 
ortodox qi baptist din satul

Obreja.

SIiCRETAR
C,AREBIA NICOLAE



DUTU VIORICA-EXPERT CONTABIL
EXPERT EVALUATOR
CNP: 258050 4110643 CIF: 28010098

Leeitimatie ANEVAR- F,l, EPI- 12422, v alabila 2020

l.EVALUATOR

Legitimatie ANEVAR:
Exoert evaluator
Adresa evaluatorului

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
OBREJA

Jud. Caras-Severin

DUTU VIORICA-EXPERT CONTABIL-

EXPERT EVALUATOR
CNP: 2580504110643 CIF: 28010098

EI, EPI - 12 422, v alablla 2020

Dutu Viorica
Caransebes, str. Ardealului, bI.11, sc'A, ap'8

jud. Caras-Severin Tel. : 07 66-'-J29836

2.BENEFICIAR
Adresa

3.PROPRIETATEA
EVALUATA
(conform inspectiei)

DATA EVALUARII

CURS DE SCHIMB
BNRLA DATA
EVALUARII

COMI]NA OBREJA
Obreja, nr. 164, jud. Caras-Severin

CUI:3227530

TEREN INTRAVILAN
Obreja jud. Caras-Severin

S: 1.505 mp

MLJNTEAN GI LUCA-RAOUL
str. 1 Decembrie 1918, b1.2, sc' A,ap.6
Caransebes, Jud. Caras-Severin

25.02.2020

I EUR: 4,8079 lei

201.885 lei ( 41.990 EIIR)

Proprietar

3.DECLARAREA VALORII:
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
rFARA TVA)

4.TIP DE VALOARE Valoare de piata

SCOPUL EVALUARII Ttanzactionare



5.DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

6.UTILIZAREA
ACTUALA:

7. DESCRIERE;A TERENULUI
DATE GENERALE

DESCRIERE

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCUTATIE IN
APROPIERE

CARACTERIJL EDILITAR.
AL ZONEI

GRAD DE POLUARE
ORIENTATIV(rezultat din
observatii sau infoifi atii
ale evaluatorului, fara exPer-

tizare sau determinari de

laborator ale noxelor)

8. ANALTZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI

SUBPIETEI
NATT.IRAZO}IEI

OFERTA DE IMOBILE
SIMILARE

CEREREADE
IMOBILE SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEI
(Rapoftul cerere/oferta)

CONCLUZI SI TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

centrala
1.505 mp
DN 68 Hateg-CeLransebes

regulata
plata
construibil

Utilitati existente in zona: - energie elecftioa
-apa
-gM

Auto: cu acces la soseaua principal, DE 68 Hateg- Caransebes'

Zeina cu activrtlti agricole.

Absenta poluarii.

Piata terenurilor.

Zona in declin
Informatii despte taxele si impozitele locale:

-nofmale.

In scadere

Li crestere

Dezechilibru in favoatea cererii

CfiteaFunciara nr. 3 09 82 teren intravilan Obrejh.iud' Caras-severrn'

in suprafata de 1.505 mP.

Sarcini: nu sunt.

In prezent nu este folosit'

Amplasare:
Suprafata:
Tip drum acces:

Fotma:
Inclinarea:
Stare teren:

Dezechilibru in favoarea cererii'

Rezultatul cercetafii: posibilitatea cresterii pretului

tinand cont de raritatea proprietatilor imobiliare similal iii zana.



9. CEA MAI BLINA UTILIZARE (CMBU)

altemLativa de utilizme a proprietatii selectata din diferite

a ipolezele a" futto otttslare aplicarii metodlor de evaluare

rrlzonabila, probabila si legala 
.a 

unui teren liber sau

fur.anciar si aie ca rezultat cea mai mare valoare'

umlatoarele situatii:

-cea mai buna utilizare a terenului construit'

conditiite """;;l; ";". 
ela atalizacelei mai bune utiliz:ari ale proprietatii sunt :

-Permisibila legal ;

-oosibila fizic ;

-fezabila financiarl
-maxim Productiva'

pebazarntbrmatiilor furnizate d" p-p;;t;;, ptopti"tuttu $e,gyaluat 
este analizata penfiu cea mai brma utilizare

a terenului liber in ipotezaconsffuirii p" u..ri-i..." u .r.r.i cradiri aducatqal'e ,ce u.nit*i, cladire birouri' spatii

cornerciale,etc.

IVS 101-Sfera misiunii de evaluare

IVS 102- ImPlementare

IVS 103- RaPortarea evaluarii

IVS 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare

10.1 ABORDAREAPRIN COMPARATIAVANZARILOR

ln Anexa nr. I este prezentaladetetminarea valorii de piata prin abordarea prin conLparatia vanzwllor '

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN

ME,TODA COMPARATIEI VANZARILOR:

IO. EVALUARE
REGLEMENTARI
SI CADRU LEGAL

10.2. ABORDAREA PRIN CAPITALIZAREA VENITLILUI

In Anexa nr.2 este prezentata determirarea valorii de piata prin abordarea prin

201 .885

2422

capititltzarea

193.250 LEr

un a:ctiv sau o datorie ar Putea Jt

holarqt, inlr-o trqnzqctie nepartinitoare'

cun:ostiinta de cauzq, prudent si Jcra

t-El

'7\

VALOARE,A DE PIATA DETERMINATA PRIN

METODA CAPITALIZARII VENITULUI

ll.DEFINITII,IPOTEZESICONDITIILIMITATIVESIALTELE

1I.1. DEFINITII

Intrucat scopul acestei evaluari este, confbrm celor mentionate la punctul 4' estimarea valorii de

piata, vom proceda in continuare la clarificarea acestul termen'
'Conio* 

stindardului, definitia valorii de piata este urmatoarea:

na estimr are

schimbatq la clqt hotarat ' tor

dupa un market au actio in

constrangere.



I 1.2. TPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

1.

J.

o.

II.3. ALTE PRECIZAzu.

2

Prezenful rapoft este intocmit la cererea clienful
persoana fara o
se asuma respo
evaluarii si cek

atea ragube
rum intreor
eval fitatea numai in sitruatia in care conditiile de piata,reprezentate de factorii,economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu celeexistente la data evaluarl.

ta s.i aceasta nu este ipotecata sau inchiriata.
tzer ca aceasla se afla in posesie legala (titlul de

sau ca un rapoft detaliat al starii proprietatii,
ifi carea evirluatoru Iui.

necesare intoc,mirii raporhrlui de evaluare dfuL

corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitat#ilfii'"[i::iilffi:,i;Hff":ffi.ffi;.;: r:tefte parti.

s:t:ll':'l acestui rapoft este. confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvaluiuner terte persoal]e' cu exceptia situatiilor prr:vazute de Standardele Intemationale de Evaluare.

In procesul de evaluare se vor utiliza si
monede urmand a fi efectuata de catre

rnformatii in ELIR, USD si RON (lei noi), conversia in alte
destinatan.

Pentru comparabila A: " YTd teren intravilan,situat la 150 m de intrarea in Baile-Herculanedinspre Drobeta Tumu Severin, in suprafata de r.900 rnp. pret: 50 euro/mp. --

12, SURSE DE INFORMARE . .
preturile comparabilelor au fost preluate din utmatoar66 surse:

publicatii imobiliare :,,i., '
-pretun tranzactionate la birourjle notariaLle

06.02.2020

r7.02.2020

Pentru comparabila B: " Vand teren intravilan pentru constructii case in zonafoarte buna. Cu

:",fi:"ryrli"il!Hffi:T.';,,ir?ffimata, zona foarte linistita si fiumoasa, caransebesul Nou, zona catre Ztasna.

Pentru comparabila c: " vand teren intravilan, parcela de 1.187 mp. In zona rezidentiala langaAeroporlul Caransebes, cu utilitati in apropiere. .pret:32EUVmo,,

23.02.2020



13. DECLARATIE DE CONFORMITATI]

Ca elaborator declar ca raportul de eva
cu reglementarile Standardelor Internationaft:

remunerarea el'aluarii nu se de

as'm responsabilitatea pentru datele ,i .on.rur'r.ofil;':ffi'trffi;l?,hil"lXiit imi

14. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta d,e cauzasi cu buna credinta ca:

;H:*" :",:J::,yr #,3::T1,3llli::i#::ffffi,T:;
si pe concl asupraproprietatii.

piniile si concluziile mele sunt 
limitate doar de ipotezele si concluziile limitativesunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personut", impa.tiuie si

3'Nu am interese 
"":tlt:lf prezentului rqport de evaluare si nu am nici un interes personalprivind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mention at aici.

ea 
reizentareaunui rezultat prestabilit

ea

fa aluarii si legat de producerea unui
mea.

5' Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, inconcordanta cu Standardele Internationale de llvaluare.

ostintele si ndeplinirii misiunii in modcompetent.cu exceptiamentionate ta, ni.i o alta pers,oana nu -i-a acordat asistentain vederea uni de evaluare.

1 5. RECONCILIEREA vALoRrLoR. DECLITRAREA VALORIT SELECTATE

In urma evaluarii efectuate de mine, a analizr:i.informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,opinia mea este ca valoarea de piataa proprietartii imobiliare descrise este de:

VALOAREA DE PIATA
RECOMANDATA

201.i885lei

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN METO]DA COMPARATIEIVANZARILOR.
VALOAREA NUCONTINE TVA

Expert evaluator,
Dutu Viorica



ANEXA I

METODA COMPARATIEI DIRECTE

de luLcru in care estimar.ea valorii de piata se face prjn
arind apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

e ac()ea ca valoarea de p,j312 a unei proprietati imobiliare
e si comparabile.

lunt aranjate ntr_o Syrila de
rna proprietatea de evaluat

;HiT'ffiillffi"1;
In partea de jos a grilei exista o sectiune de analizaa r;orectiilor totale. Tranzactiile care necesita cele maimici corectii vor avea ponderea cea mai mare h alegerea valorii f_ut..

In cazul proprietatii imobiliare care face obiectul prezr:ntului raport de evaluare, analizas-a facut pe bazadatelor si informatiilor rezultate din identificarea a trei tritzactii relativ recente a unor proprietati imobiliare alecaror caracteristici principale sunt cuprinse in tabelul urmator:

Elemente de comparatie Proprietatea
evaluata

A B

tJ00

C

Sunrafata /mn\ 1.505 r.900 1.187
infravilanintravilan intravilan intravilanLocalizare Obreja Baile

I{erculane
Caransebes-

Zlagna
Caransebes -

Aeroport

Restrictii juridice nu nu nu nu

orcrra (|,Urump)
50 25 )z

Conditii de finantare cash cash oash
L-,reprut qe prop. transmts libera libera Iibera

nu
liberaRestrictii de constnrcr nu nu

energie el,apa, gaz energie el energie el,apa,
qaz

energie el,apa, gaz



Grila datelor de piata si corectiile realizaLe sunt prezentate in tabelul urmator:

CONCLUZII
In cazul de fata proprietatea C avand mai putine corectii si cele mai multe ele.mente de asemanare,

determina valoarea de piata a proprietatii, si anume:

27,90EUNmp
adica:

21,90 EUNmp x 4,8079 lei/EUR : t34,14Ielmp

Valoare totala:
27,90EIlNmp x 1.505 mp: 41.990 EUR
adica:
41.990 EUR x 4,8079 Iei/EUR : 201.885 lei

Elementele de
comparatie

Proprietatea
evaluata

A B C

Pret de vanzare (EUR/mp) 50 25
Drepturi de propr.transmise libera libera libera

Corectia pentru drepturi de proprietate
ransmlse

0 0 0

Pret corectal 50 25 )z
Conditii de finantare cash cash cash Cash

Corectia pentru frnantare 0 0 0
Pret corectat 50 25 JZ

Restrictii juridice nu nu nu nu

Corectii pentru restr.iuridice 0 0 0
Pret corectat 50 25 JZ

Suprafata (mo) 1.505 1.900 I 500 1.187
Corectii pentru suprafata -20% 0 +20Yo

Pret corectat 40 25 ?R
Restrictii de constructie nu nu nu Nu

Corectii pt.restrictii constructie 0 0 0

Pret corectat 40 z) 38
Amplasament intravilan intravilan irrtravilan intravilan

Corectii pentru amplasament 0 0 0
Pret corectat 40 25 38

Localizare Obreja Baile
Herculane Claransebes-

Z.lasna

Caransebes -
Aeroport

Corectii pentru localizare -35Yo +5yo -30 Yo
Pret corectal 26.00 )6 )\

Utilitati Energie, apa,gaz Energie,
awa

Iinergie, apa Energie, apa,

Corectii pentru utilitati +5{yo +5Yo +50/o

21.g0Pret corectat 27.30 27.50
Corectie bruta procentuala o/o -50 +10

[I i.,:"



ANEXA 2.

5.1.2. Metod a capitalizarii directe

Premize generale

proprietatile imobiliare care generea turi se :a ca sivedere al investitorului capacitatea de u ,.ofirt nent c
inves relatia

venihuile afelelt: unei proprietati constituie punctual de
pentru acest gen de metode. 

evaluare' Principiul abordarii previzionale.rt., n oou-rntat

de randament folosjta penfru transfonnarea nivelului
e a ltroprietatii

rrent cel prognozat pentru anul urmator. Capitalizarea
brut efectiv, profitul net, venitul generat a. t...r. ,uu

Rata de capitalizare reprezinta reiatia dintre castig si valoare, relatie acceptata de piata si carer e zu Ira dintr-o anariza comparati va a v anzar ,i de proprietati comparab'e.
Se va

ca perspectivel tz electat diu si
Orice sr suficie

capitalizare dir c din e prin

valoarea: venit net r ratade capitalizare(fact,or de multiplicare)

ultimii "jii':ffr#,Txfi::;r 
justificata de informatiile privind dezvoltarea municipiului caransebes din

In conditiile notmale de piata se anticipeaza rrbtinerea unui profit datorat fie veniturilo realizatedin exploatarea imobilului fie din inchirierea acestuia.

Determinarea venitului brut potential

a, 
""ptouY#itul 

brut potential reprezinta venitul generat din utilizarea maxima, in.inte de deducerea cheltuielilior

analizt btinute a concluzionzLt drept cale
inj3 .) posibil de obtinut pentru chiria
aorca,

I brut potential pe perioada unui an calendaristic este :

Determinarea venitului brut potential

2.400IeillunaX 12 luni: 28.800 lei

Determinarea venitului brut efectiv

ocupare J;:i:ltfifff:.ju.j:ffi.'Jjil,:l,l}ltotar anticipat dupa deducerea provizioanelor legate de gradul de

Evaluatorul a considerat 10% pierderi rezultatedin neocupare, respective din neincasari.

28.800 lei x 90o/o :25.920 lei

Determinarea cheltuielilor de exploatare

Pentru functionarea in conditiile pietei analizate si in
trebui sa recurga la o serie de cheltuieli oblieatorii:

vederea obtinerii chiriei

- rmpozlt teren
- intretinere

50 lei
100 lei

Total cheltuieli de exploatare : 150 iei

-:1.,

previzionate, proprrietarul va



Determinarea venitului net

Venit brut efectiv:
Din care se soad:

Cheltuieli de exploatare :

Venit impozabil:

25.920 lei

150 lei
25.770 Iei

capitalizare
or tranzactiaflate in ultitra

Determinarea valotii proprietatii

V= Venit itet| c = 25,190 lei / l2%o: 19315:0 ldi

V: 193.250 lei

pefioada de tirnp se p.oate estitrra o ffita de
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