ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI OBREJA

-
HOTARARE
privind aprobarea PUZ-ului pentru proiectul ’"CONSTRUIRE
CASA P+M CU GARAJ, ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN?” in

comuna Obreja, pe parcela cu nr. cadastral 34331 Obreja aflati in
proprietate particulara

Consiliul Local al comunei Obreja, judetul Carag-Severin, Intrunit in sedinta ordinard din data
de 30.03.2020;

Vizind referatul de aprobare la proiectul de hotarire privind aprobarea PUZ-ului pentru
proiectul ?"CONSTRUIRE CASA P+M CU GARAJ, ANEXA SI IMPREIMUIRE TEREN” in
comuna Obreja, pe parcela cu nr. cadastral 34331 Obreja aflatd in proprietate particulard;
Vizand raportul compartimentului de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al
primarului la acest proiect de hotérére;

Viazind avizul Comisiei pentru activitdfi economico-financiare, agriculturd,amenajarea
teritoriului si urbanism, protectia mediului i turism din cadrul Consiliului Local Obreja la acest
proiect de hotérére;

Vizand documentatia de urbanism ” PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE CASA
P+M CU GARAJ, ANEXA SI IMPREIMUIRE TEREN”, documentatie intocmitd in vederea
realizirii unei constructii In comuna Obreja, pe parcela cu nr. 34331 Obreja, beneficiar fiind
domnul Ridac Cristian;

In conformitate cu prevederile art. 23, Legii 50/1991 privind autorizarca executdrii lucririlor
de constructii, cu completérile si modificarile ulterioare;

In baza art. 47, 50 si 56, alin.(1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu completarile gi modificarile ulterioare;

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ”c”, alin. (6), lit. ”¢”, art. 139, alin. (3), litera ”e” si art. 196
din QUG 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd documentatia de urbanism "PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE
CASA P+M CU GARAJ, ANEXA SI IMPREIMUIRE TEREN”, documentatie Intocmiti in
vederea realizarii unei constructii in comuna Obreja, pe parcela cu nr. Cad. 34331 Obreja, in
suprafatd de 6200 mp, beneficiar fiind domnul Ridac Cristian.



Art.2 La realizarea lucrdrilor in zond se vor respecta prevederile PUZ-ului aprobat si toate
conditiile impuse prin avizele eliberate de catre detindtorii de retele si utilititi publice, care se
vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.
Art.3 Prezenta hotérare intra in vigoare si se comunicé, potrivit prevederilor art. 196 si 197 din
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ:

- Institutiei Prefectului judetului Caras-Severin;

- Primarului comunei Obreja;

- Beneficiarului lucrarii, Ridac Cristian;

- Cetatenilor comunei Obreja prin afisare la sediul si pe site-ul Primériei Obreja.

PRESEDINTE DE SEDINTA ~ CONTRASEMNEAZA SECRETAR GENERAL,
LUCACI TRANDAFIR FIORI | ARSOVAN TEODOR
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DATA: 30.03.2020




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI OBREJA

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea PUZ-ului pentru
proiectul ’CONSTRUIRE CASA P+M CU GARAJ, ANEXA SI
IMPREJMUIRE TEREN” in comuna Obreja, pe parcela cu nr.
cadastral 34331 Obreja aflatd in proprietate particulara

Luéind act de documentatia de urbanism inaintatd Consiliului Local
Obreja de catre domnul Radac Cristian, in calitate de titular, in vederea
aprobérii PUZ-ului pentru proiectul "CONSTRUIRE CASA P+M CU
GARAJ, ANEXA SI IMPREIMUIRE TEREN” in comuna Obreja, pe
parcela cu nr. cadastral 34331 Obreja, propun consilierilor din cadrul
Consiliului local al comunei Obreja, spre dezbatere si aprobare,
proiectul de hotérare privind aprobarea PUZ-ului pentru proiectul
"CONSTRUIRE CASA P+M CU GARAJ, ANEXA SI
IMPREJMUIRE TEREN” in comuna Obreja, pe parcela cu nr.
cadastral 34331 Obreja .

Viceprimar,
Gheorghevici Nicolae Alin
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
PRIMARIACOMUNA OBREJA

RAPORT
la proiectul de hotirire privind aprobarea PUZ-ului pentru
proiectul ’CONSTRUIRE CASA P+M CU GARAJ, ANEXA SI
IMPREJMUIRE TEREN” in comuna Obreja, pe parcela cu nr.
cadastral 34331 Obreja aflati in proprietate particulari

Vazand Referatul de aprobare al viceprimarului Gheorghevici Nicolae
Alin la Proiectul de hotdrdre privind aprobarea PUZ-ului pentru proiectul
"CONSTRUIRE CASA P+M CU GARAJ, ANEXA SI IMPREJMUIRE
TEREN” in comuna Obreja, pe parcela cu nr. cadastral 34331 Obreja aflatd in
proprietate particulard, precum si ca urmare a studierii documentatiei de
urbanism mai sus intitulatd, consider necesard si oportund adoptarea acestui

proiect de hotérdre de catre consilierii din cadrul Consiliului Local al Comunei
Obreja.

Responsabilul cu urbanismul,
Sofletea Laura Maria
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ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN

COMUNA OBREJA

CONSILIUL LOCAL

COMISIA 1-pentru activititi economico-financiare
agriculturi, amenajarea teritoriului si urbanism
protectia mediului §i turism

AVIZ
la proiectul de hotirare privind aprobarea PUZ-ului pentru
proiectul ’CONSTRUIRE CASA P+M CU GARAJ, ANEXA SI
IMPREJMUIRE TEREN” in comuna Obreja, pe parcela cu nr.
cadastral 34331 Obreja aflata in proprietate particulara

Vizéand referatul de aprobare al primarului Comunei Obreja si

Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
la proiectul de hotdrdre privind aprobarea PUZ-ului pentru proiectul “CONSTRUIRE
CASA P+M CU GARAJ, ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN” in comuna Obreja, pe parcela
cu nr. cadastral 34331 Obreja aflatd in proprietate particulara;

in temeiul art. 125 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completirile si
modificirile ulterioare,

Noi, comisia pentru activititi economico-financiare, agriculturd, amenajarea
teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism, din cadrul Consiliului Local
Obreja,

DAM AVIZ FAVORABIL

proiectului de hotérdre privind aprobarea PUZ-ului pentru proiectul “CONSTRUIRE

CASA P+M CU GARAJ, ANEXA SI IMPREIMUIRE TEREN” in comuna Obreja, pe parcela
cu nr. cadastral 34331 Obreja aflata in proprietate particulara.

PRESEDINTE SECRETAR
GHEORGHEVICI EQLAE ALIN CAREBIA NICOLAE
/ﬁ’

MEMBRI: LUCACI TRANDAFIR FLORIN

GAVRIL ANISOARA

RADU ION W



Catre,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI OBREJA

Subsemnatul Ré&dac Cristian cu domiciliul in judetul Timis,
comuna Sacalaz, sat Bergsdu Mare, nr. 303, in calitate de titular PUZ, va

rugam sa binevoiti sa aprobati documentatia de urbanism tip —

— PLAN URBANISTIC ZONAL —
CONSTRUIRE CASA P+M CU GARAJ, ANEXA SI IMPREJMUIRE
TEREN

documentatie intocmita in vederea realizarii in comuna Obreja, pe parcela cu
nr. Cad. 34331 Obreja aflata in proprietate particulara, intrucat au fost

obtinute toate avizele solicitate.

Va multumesc,

Obreja 26.03.2020
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ROMANIA
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[autnntatea administraiei publlca emitente *

............................

CERTIFICAT DE R |
Nr. . // dm ﬁg’ /i}“

--------------

in scopul: C(\ND/EU/!QL O/}( ?s_,.M (U 6)'79%4»

............................

Ca urmare a Cererii adresate de Y /Z—-/A/[/)A/ .................................... s
cu domicifiul }!sgjyl in judta;ul(rfﬂf<¥l < SPAE72IM, municipiuliorasulicomuna (f’@’( F’i
satul .. LORCLL. ... sectorul / cod POSHAl ..covremrriennnanns VST eeeensiaenssssuennaniasess I4..or, ol
bl. .%.., ,5C =, N 1| inregistrata
lanr. / dm @ ..........

pentr;J imaobilul
mummp:ullorasutlcomuna
cod pogtal .....ooovieeniny

sau identificat pnn L EF }/)Q . 6

.................................................................................
.................................................................................

........................................

in temeiul reglementénlor Documentatiei de Urbanism N, ........coeeeeesnelyy ——

faza PUG:EUZIPUD aprobaeéﬂzl o?rérea Conseq]‘}rﬂu! )Jp ){dey)ea%%cabf Y5

nr. .
in conformitate cu prevedenle Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii Iucrénlor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

NI GOAR

G ﬁ%}i‘;’*’;’%y/,

——
Numele §i prenumele soficitantului.

2 pdresa solicitantului.
3 Date de identificare a imabilului — teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Cemﬁ&mlm de urbanism



ipay-y

...................... L R R R I B T L Y A T T

s

copul emiteril certificatului de urbanism confarm precizini solicitantului, formulats in cerere

Certificatul de urbanisrn nu {ine loc de autorizatie de construire / desfiinfare
§i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucriritor de construciii e
construire/de desfiintare solicitantul se va adresa autorttatu competente pentru prutecgm

" A A DN DT ] RS, SR PO 175

(autoritatea competenta pentru pfoleclia mediului, adresa}
(ﬂenumnrea s adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii admlmstrat:ef publice emitente.}

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directwa ElA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiiiului si Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in iegéturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd
soficitantului obligatia de a centacta autoritatea teriloriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i s
decidd, dupéd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludri impaciului asupra mediviui,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de .emitere a acordului de
mediu se desfagoard dupéd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul agigurdrii consultdrii publice, centralizérii
optiunilor publicului gi formutarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiel In acord cu
rezultatele consultarii publice.

in acesie conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularuf are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabiiiri demardrii  procedurii
de evaluare a impactului asupra rmediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata,

In urrna evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectuiui se va emite
punctul de vedera al autoritati competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru prolectia mediului stabilegte efectuarea evaludril
impaciujui asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obhgaﬂa
tle a notiflca acest fapl’]utorltétll administratiel publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei,
cesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafli administratiei publiice competente.

=
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofita de
urmitoarele documente:
 certificatul de urbanism (copie);
dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata)
c) documentatia tehnica D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

“ D.T.AC. O D.T.OE O D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

0 alimentare cu apa .gaze naturale Alte avize/acorduri

0] canalizare telefonizare i [P
alimentare cu energie electrica [0 salubritate S i AR L

[ alimentare cu energie termica O transport urban | i [P

d.2) avize gi acorduri privind:
[ securitatea la incendiu O protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acest?ra\ (copie) ,M—
VRIS PRpi TR DR TIMSAOH
a RS e = OV C/L/CCL o 0N .ff,./_\ ......
§ LA BRI de COVIIL] % 8 O)NicaRy ToPO

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

NECLALATIE, LT
tk’ ’ 'u%ﬁyig\éz%;c ul admiriis

¢ Dovada inregistrarii proiectului la
_g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

............. U (. o g ET o s S O L ................................................................._.......:
e [‘F&/?W ..... RN Sg S ———
DN/ v, ez 7/ T....ﬁﬁ...@ff(ﬁz:.tﬂﬁf .................................................................

................................................................................................................................................

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de /(’\,.1 luni de la data emiterii.

.C_ondu_cétoml‘autorft.étii Fis gﬁfﬁﬂf%ﬁ%
A Rl e ) e o ;m;;n;;,;",?rgj@.;;‘a‘;"'

(functia, numele;-prenumele si semnatura) |
T, O A Y,

S “,l'ﬁ, T . ‘,.f,-)
Achitat taxa de : b 5 lei, conform Chitantei mLL{C[ 69? din (..08‘95 "25 / a

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade ............



Wy
. In_conformitate cu prevederile Legii nr.50/1891 privind attorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare,

se prefungeste valabilitatoa
Certificatului de urbanisrn

de la data de £3.2%. /9 pana la data de 05,05 2020

.............................. ’

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibitd, solicitantul urménd sa obiina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Conducétorul autoritafii %&{wﬁr@ﬂﬁe i é?é)
administratiel publics, emitente ™", AIINR ML A
ERR. S erh o .

....... SIppT— (numele, prenumele i semnatura)
{functia, numele, prenumesle §i se .'éﬁ;nré)‘\':.‘ = j
Ay -
I e ;/:L’H/%m

..........................................

(numela, pre le gySamnatura)

Ve

Achitat taxa de : ’/() lei, conform Chitantei nrt”fﬁjéﬁ} din &92&/{9
Transmis solicitantului la datade ............ direct/prin posta

TSe conpleteazs, dupé caz
Consifiului judetean ;
Primiria Municipiului Bucuresti ;|
Primdria Sectorulyi ... al Municipiului Bucuresti |
Primaria Municipiubui ......coovmriininenanns '
Primaria Oragulil .....ocooviivmaninnerenas ;
Primara Comunel .........ccocorrieeeeann ;
") Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizétii solicitantului, formulaté in cerere
«+ 9a comploteazi, dupd caz ;. pregedintele Consillulul judetean
t primacul general al municipiului Bucuresti
primand sectarului ... al municipiului Bucuregti
primar.

== 50 ya semna, dupd caz, de citre arhitectul-gef sau ,pantru arhitectul sef” de citre persoana cu responsabilitate Tn
domeniul amenajasii teritoriului §i urbanismului precizandu-se funclia $i tithul profasional.

Bt



ROMANIA
JUDETULCARAS ~ SEVERIN

PRIMARIA COMUNEI OBREJA
COMPARTIMENTUL URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

Tel, 0255534501, fax 0255534567
obrejaprimarie@gmail.com

-0

Nru 2 R im0 A0,

Aprobat,
Primar,

Ca urmare a cererii adresate de') Radac Cristian, cu domiciliul in judeful Timis, comuna
S#cilaz, satul Beregsiu Mare, nr. 303, inregistratd la nr. 2366 din 30.05.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificrile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.. 01 din 10.06.2019

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru CONSTRUCTIE CASA P+M CU

GARAJ, ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN, generat de imobilul teren in extravilan cu
suprafata totald de 6200 mp, neimprejmuit, liber de constructii, evidentiat in CF cu nr. 34331
si nr. cad. 34331, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:



Conform anexcis) Ja prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de DN 68, la sud de
Paraul Iezuf, la est de Parcela 1401, la vest de Parcela 1399.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servitufi :

Terenuri agricole cu destinatie arabila.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime) :

POT maxim admis in zond = 40%, CUT intre 0,2 si maxim 1,0.

4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor
Se vor face in interiorul parcelei (acces DN 68 —locuintd, aiei, locuri de parcare).

5. Capacititile de transport admise :

Accesul se va face pe DN 68

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Aviz pentru alimentare cu energie electricd, aviz alimentare gaze naturale, telefonizare,
studiu geotehnic, DRDP Timisoara, aviz mediu, declarajie autentificata notarial prin care
investitorul se obliga sa facs pe cheltuiala proprie lucrérile pentru utilitagi.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Investitorul privat, initiator al PUZ-ului, va afisa anunful de informare a publicului pe un
panou cu dimensiunile 60 cm x 90 cm, in loc vizibil, in zona care a generat PUZ —ul, pani la
avizare acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 11 din 03.05.2018 emis de Priméria Comunei Obreja

22 ) . . oy VA . 15 o O

Achitat taxa de . 3.~ . . . . lei, conform Chitantei nr. . 22T aim S2H6EVY
& . . i g i o fd'\,n.(,. S X G

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de . .7 = S " ke 4

pentru Arhitect-gef***),

responsabilul cu
urbanismul

LUPU NICOLAE >

e l——
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w 5@@* Oficiut de Cadastry gt Publicitate Imobiliari CARAS-SEVERIN Nr. cerere 22672

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobifiaré Caransebes E.iu_a__ :
' : na
P : . ‘ ‘ - T Anul ;
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars
gEniiy ey PENTRU INFORMARE m@ i
Carte Funciard Nr. 34331 Obreja " 160062
A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan ' -
Adresa: Jud. Carasseverin, Extravilan, Obreja
g:-t h?r':'tiap%a;:;fali: Suprafata* (mp) ' Observatii / Referinte
Al 34331 6,200 Teren neimprejmuit;
B. Partea H. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

668G / 15[03]203,3“ '

Aet AQrministrativ nr. 30416, din 07/07/1993 emis de COMISIA JUDETEANA PENTRU STABILIREA DREPTULUI

DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR; Act Administrativ nr. 2012, din 16/02/2018 emis de Primaria

Comunei Obreia;

Sa infiinteaza cariea funclara 34331 a Imobilulu cu numar cadastral Al

B1 34331, in baza documentatiel cadastrale avizata 1a data de
23.03.2018 si a Titiului de Proprietate nr. 30416/07.07.1993, pentru

terenyl din taria -, parcela 1400,

B2 imobil nregistrat in plani! cadastrat fara iocalizare carta datorita lipsei Al
planului parcelar.
22672/ 20/09/2018
Act Notarial nr. 2081, din 18/09/2018 emis de Andronache Renee Lidla;
B85 intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1

1) RADAC CRISTIAN, si sotia

2) RADAC ADINA-BOGDANA-DUSICA, nascuta liia
OBSERVATIS: bun comun '

C. Partea ill, SARCINI .
!nscrieri_'privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinfe
NU SUNT
Document care conling date cu casacter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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---------------- ‘ 5 Larte Funciars Nr. 2433
hexa Nr. 1 iLa Paria
Teren

ettt

Nr cadastra :Siuprafata"(mp}* . T
SRALLE , - Observatil / Refari
34333-».....“, mﬁﬂ ! ti / eferinte

’“’Pﬁ'—n“.’*ﬂm:—-—n ".‘\
e, e - DETALY LINIARE IMOBIL i
l 8 M‘“’”W““"*““WMMM%:;

Date referitoare & teren
Nr [ Categorie |intra Suprafata . . . - )
or | folosing {V”en (p) Tarfa Parcaid Nr. topo Obser\{g_gsm/r ,Rf_gfg'r_.rlr‘mte ] .
. N ) ImoblT ey pozi;?@jn;’gl}tqdafoﬁ;a lipser]
'1 l arabl) ! U 6.200 } , 1400 ! !planu!uf pa}t’e‘e&ia'h‘?"" A
Lungime Segmentes
1) Valorile

lungimiior segmentelor sunt ob

tinute din projeciie in plan,
Punct|  Punct| Lungime segment]
inceput| srirsie| o+ ()|

Ducument care contine date cu caracter Lersonal, protejate e prevederfle Legh Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3
T e D S CEIBC BT personal, protejats

N R I T BPRY.ancpliro

Femibas veronon § 1



"

Carte Funciard Nr, 34331 Comuna/Oras/Municipiu; Obreja

» Lungimile segmentelor sunt determinate in ptanul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

wk Distanta dintre puncte este formatd din s

Céaf"éfﬁl‘;‘lj,pakprezentui extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciars origina

biroui s ughy
Prazentu

care se sf;?)f;i drepturile reale precum si pentru

egmente cumuiate ce sunt mai

susceptibile de orice modificare, in conditiile legil,

$.a achitat tariful de 60 RON, .Chitanta externa nr.

pubiicitate imobiliard cu codul nr. 232

Data solutionrii, Asistent Registrator,
04-10-2018 r%s _
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CARAS-SEVERIN

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE L B35

Nr. 63 din 23.03.2020 45 03 A2¢

Ca urmare a notificarii depuse de RADAC CRISTIAN cu domiciliul in
localitatea sat Beregsiu, comuna Sicilaz, numarul 303, judetul Timis, in vederea
emiterii avizului de mediu pentru Planul Urbanistic Zonal — Construire casi P+M
cu gardaj, anexda si imprejmuire inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului
‘Carag-Severin cu nr. 8894 din 10.09.2019 si completata cu nr. 2394 din 13.03.2020.

in baza Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea i
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice
aflate in subordinea acesteia cu modificarile ulterioare si a Hotdrarii Guvernului nr.

1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe,

Agentia pentru Protectia Mediului Caras-Severin decide, ca urmare a
consultdrilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de
02.10.2019 ca Planul Urbanistic Zonal — Construire casi P+M cu garaj, anexda si
imprejmuire elaborat pentru amplasamentul identificat prin extras de CF nr. 34331
Obreja, situat in extravilanul localitatii Obreja, judetul Caras-Severin, nu se supune
evaludrii de mediu si evaluirii adecvate si se adopti fira aviz de mediu.

Decizia a fost emisa prin consultarea urmitoarelor documente:

2 Memoriu de prezentare intocmit de arh. Liane Maria BURADA.

2 Aviz de gospodarire a apelor nr. ABAB-25 din 31.01.2020, emis de Administratia
Bazinala de Apa Banat.

Planuri de situatie si incadrare in zoni.

Certificat de urbanism nr. 11/03.05.2018 — Primdria comunei Obreja.

Aviz de oportunitate nr. 01/10.06.2019, Primaria comunei Obreja.

0 0 0 o

Extras de Carte Funciard pentru informare din data de 20.09.2018 pentru cartea

funciard nr. 34331 a localitatii Obreja.

a Dovada publicititii repetate a planului prin publicare in Monitorul de Caransebes
""“—"--‘--m-—...

in data de 10.09.2019 si Express de Banat in data de 13.09.2019.  APM CARAS.SEVERIN N
SERVICIUL Aw: ACORDUR, AUTORiZ4TY
V - NI '“MBA!\;: |

AGENTIA PENTRU l’ROTE( TIA MEDIULUI CARAS-SE
Adresa: strada Petru Maior, nr. 73. Resita. judetul Caras-Severin. Cod 32()] i |
E-mail: 0!'ﬁcer'c}*apmcs.anpm ro: Tel. 0255223053: Fax: 0255226729
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016679 |
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Motivele care au stat Ia baza ludrij deciziei etapei de incadrare jn procedura de_
evaluare de mediu sun¢ urmatoarele:

A. Caracteristicile planului;
3 Planui urbanistic zonal stabileste cadruy] pentru un
0. htb) Ta Legea nr, 29220 % privingd e
blac‘e st private asupra medivlug
3 3lanul se Incadreazi in ar. S, alim. (3y al MG nr

proiect incadrat in anexa 2, pet.
valuarea impactului anumitor proiecie

1076/2004 categoria planurilor
pentru care efectele potentiale asupra medmlui sunt reduse,

3 Planu! urbanistic zonal Constraire cusg PM cu garaj, anexd st imprejniire
asigurd - compatibilitatea i unctiunilor  si- conformarea constructiilor  cu
functionalitatea predominantd a zone prin:

— Respectarea condifilor specifice din Normele din 4 februarje 2014 aprobate

prin OMS nr. 119/2014 cu modif; camle st completérile ulterioare.
4 Suprafala reglementata esie de 6200 m"
neexploatat agricol.

a2 Obiecryl documentatiei PLI7-

- categoria actuald de folosintd arahil

= Zonifieare, bilang teritorial, indici urb bamistici: _ a
Zone functionale l;lsjeg_t;“_%_ -
S L L
l oun Ht $i Iu m unl Lomplunc narc 060 ‘()_ 9
o a (lk acces auto, Lrotuare, platlm nc U JO 0 15,00 1.8

Alei i lerase ddluu mn munm ) (J( ()_ x97 O 6 40

7_9 patin Verzi, amena;aﬁtrg,__ e *_M]Q_w 0 53 0 QQ 89 Zﬁ
Constructii [thl ggugdlhrtal.c. 000 m 0 f__éQ,QQ___f___% |
Terenuri i bux o .._6200,00, 100 0. L0
{oml teren e ()200 {}OF IOO Q7OGi 00 |

N lul"npum edilitara:

= Alimentarea cu apa in SCOP igienico-sanitar se va realiza dintr-un put forat,
Forajul se va executa in bazg unur studiu mdxooeoiown mtocmit de unitag

publice sau private certificate de autoritatea publica centrala din domeniul
apelor:

- Apeler pluviale  conventional curate vor [ diijate prin - santuri/rigole
perimetrale si se vor infiltra in teren:

— Apele wzate menajere vor 11 colectate intrun b 1zin vidanjabil propus si vor
transportate {a statia de epurare a munic; ipiuluf Caransebes,

- Desewrile rezultate vor fi slocate selectiv in containere, in zone special
amenajate,

[ e CARAS-SEVE :;fw i
5EHWuIJL)\rL #DURDLG
B. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate: | VIZAT gpre i SCHIR .,

@) Impactul asupra mediului este nesemnificativ in perioada de  valabilitare a
planului,

3 Lo AGENTIA PENTRU PROTEC TIA MEDIULUI CAR. AN-SEVERIN
\f@” T Ndresas strada Petra Maior, nr, 75, Resit, judetu! Caras-Severin, Cod RIS

i
e F-mail: oflice gapmesanpm.ro: Tl 0235223033 Fax 02 35226729

()j:uuim o ffu,z Cieearacier pey. smm! _conform Ji’mgn/umm!u/m fi f“) 70;’_{)*[)_.()
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b) Nu este cazul depasirii valorilor standard prin cumularea cu alte efecte actuale.
proiectate sau planificate.

¢) Nu este cazul aparitiei efectului transfrontiera — proiectul/activitatea nu intra
sub incidenta Conventiei Espoo ratificati prin Legea nr. 22/2001 cu
amendamentele ulterioare.

d) Riscuri pentru sinatatea umani: nu se incalcd prevederile referitoare la
distantele minime fata de zonele protejate conorm Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin OMS nr.
119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare..

) Nu sunt afectate: patrimoniul cultural national, fondul forestier, standardele de
calitate ale aerului pentru zonele rezidentiale.

C. Informarea si participarea publicului

* Publicul a fost informat prin anunfuri repetate in presa asupra elaboririi si
depunerii la Agentia pentru Protectia Mediului Caras-Severin a primei versiuni
a planului: nu au fost primite observatii referitoare la acest plan.

* Decizia etapei de incadrare a fost anuntati de Agentia pentru Protectia
Mediului Caras-Severin pe pagina web proprie si in presd; nu au fost primite
propuneri de reconsiderare a deciziei etapei de incadrare in termenul legal de
10 zile de la publicare

D. Amplasarea proiectului in raport cu reteaua ecologici europeani Natura
2000 in Romania
* Proiectul nu intra sub incidenta art. 28 al QUG nr. 57/2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, aprobatd prin Legea nr. 49/2011 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Conditii impuse:

o Respectarea conditiilor impuse in avizele cerute prin certificatul de urbanism.

3 Respectarea amplasamentului si indicilor urbanistici stabiliti in bilanul
teritorial.

o Se respectd prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUZ privind:
— Pastrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit:

—~ Functiunile admise si interzise:
— Siguranta constructiilor si apararea interesului public;
= Regimul constructiilor, amplasare si retrageri minime obligatorii:
— Asigurarea acceselor obligatorii;
— Echiparea edilitar;
— Amplasarea spatiilor verzi.

APM CARAS-SEVERIN |
SERVICILL AVIZE. ACORDURI £/ TORIZATI
VIZAT ‘-F‘P" WNES C'Hf’_ ARE

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CARAS-SEVERIN
Adresa: strada Petru Maior, nr. 73. Resita, judetul Caras-Severin. Cod 320111
E-mail: office’@apmes.anpm.ro: Tel. 0255223053; Fax: 0255226729
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016679
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Prezenta decizie poate fi
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contestata in conformitare oy prevederile Legiy
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Prezenta decizie este va
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A\ Administiatja

Nationala
“APELE e
* | ROMANE" SRl Al AQ@

F-AA-14
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr.ABAB -7 din %/} 2020

Privind proiectut ., PUZ ~Construire casa P+M cu garaj, anexa si imprejmuire”
localitatea Obreja, comuna Obreja, judetul Caras Severin

Cod cadastral: V-2
1. DATE GENERALE

Titularul si beneficiarul
lucrarilor de investitie: RADAC CRISTIAN comuna Sacalaz, loc Beregsau Mare, nr. 303, judet Timis

Proiectant general: S.C. 3D PROIECT ZENCONCEPT S.R.L. Caransebes, str. Avram fancu, nr, 4D jud. Caras Severin
Proiectant de specialitate: S.C. AQUASEVERIN S.R.L. Drobeta Turnu Severin, str. Alion, nr. 64, BI. P2, s¢ 3, ap 9 jud. Mehedinti
Bazin hidrografic: Timis: Curs de apa: Timis

Localizarea ohiectivului:  in extravilanul localitatii Obreja, in partrea de N, pe parcelele cu nr. cadastral 34331

2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Profilul investitiei este: construire casa P+M cu garaj, anexa si imprejmuirelocalitatea Obreja, judetul Caras Severin

Plan urbanistic zonal propune lotizarea terenului cu suprafata totala de 6200 m? in vederea obtinerii unuii locuinte cu regim
de inaltime P+M, zonelor verzi. .

In ceea ce priveste lucrarile proiectate pentru asigurarea utilitatilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor vzate
menajere si pluviale, este necesara cooperarea cu lucrari hidroedilitare existente sau prevazute a se executa in zona privind asigurarea
in sistem centralizat.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul este amplasat in extravilanul localitatii Obreja, pe parcela conform Extras C.F. nr. 34331, $=6200 m?, proprietar
RADAC CRISTIAN.

Zona este delimitata astfel: N — DN 68, V- parcela privata 1399 ; E- parcela privata 1401; S - parau lezut

In prezent nu exista sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare in interiorul zonei studiate.

4. ELEMENTE DE COORDONARE S| DE COOPERARE
Pentru reglementarea prezentului plan urbanistic zonal beneficiarul a obtinut:
- Gertificat de Urbanism nr. 11/03.05.2018 —prelungit pana la data de 03.05.2020 emis de Primaria comunei Obreja;
- Adresa nr. 4756/11.11.2019 emis de Primaria comunei Obreja;
- Aviz nr. T13¢/CAPP/603/13.12.2019 emis de AQUACARAS SA privind preluarea apelor uzate menajere;

ADMINISTRATIA BAZINALK DE APK BANAT Adresa de corespandentd
Cod Fiscal: RO 23886284 b-tiul 16 Decembrie 1989 nr. 2 ¢.p. 300173 Timigoara
God [BAN: RO18 TREZ 621502201X019407 e ELE “?‘f:\':;

b-dul Mihai Viteazu nr. 32, ¢.p. 300222 Timigoara
Centrala tel. +40 256 491 848

Dispecerat tel. +40 256 220 076 fax +40 256 220 078
Secretariat tel. +40 256 492 097 fax +40 256 491798
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. hviz de oportunitate nr. 01/10.06.2019 emis ¢e Primaria comunsl Obreja
- Informare privind depunerea solicitarii de emitere 3 avizului de gospodarire @ apelor Inregistrat fa Primaria comunei Obreja
o, 4966/27 112016 si in ziart  MOMTORUL OE CARANSEBES” din 12102079 i 25.11.2018, conform Ordinubui nr. 1044/ 27.10.2005
amis de MM.GA,

Din punct de vedere al importantei licrariior de alimentare co apa si canatizare, conform STAS 4273-83, rezulta: clasa de
imporianta {ll; categoria constructiei hidrotehnice 3. Functie de durata de expleatare - constructii definitive (permanente).

Urmare 3 solicitarii si decumentatiel tehnice inaintate cu adresa nr. 109/Vi/08.01.2028, in cenformitate cu prevederile Legii
Apelor ar. 10771996 cu modificarile si completarile ulterivare, 2 GU.G. nr.107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele
Romane, aprobata prin Legea 404/2003, cu mudificarile si completarile ulterioare aduse de 0.U.G. 73/2005 aprobata prin Legea
400/2605 si a Ordinutui o, 828/20%9 al Ministralui Apelor si Padurilor privind “aprobarea Procedurii si competentele de emitere,
modificare, retragere a avizului de gospodarire & apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactuiul asupra corpurilor de apa,
aprobarea Normativilui de continut al documentatiei tehwice supuse avizarii, precum si a Gortinututui - cadry al Studiuhi de svalyare -
a impactului asupra corpuriler de apa”, se amite

AVYZ BE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: ,PUZ ~Construire casa P+H eu garaj, anexa st imprejmuire’
localitatea Dbreja, comuna Obreja, judetul Caras Severin

conform documentatiei, in care se prevede: prganizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de 6200 m? amplasta in
exiravilan! Socalitatii Obreja, in partea de aord, care cuprinde:
- delimitarea si detarea ronelor funciionale;
- asigurarea infrastructurii impuse de echiparea {pritarinhui.
Plan urhanistic zonal propuse lotizarea terenulei cu suprafata totala de 6200 2 in vederea shtinerii construirii unei case in
regim de inattime P+M cu garaj, anexa si imprejmuirelocaiitatea Obreja, judetul Caras Severin
Bilant teritoriai $=6200 m? .
suprafata zona Josuinta individuala: 322 m? -
cal de aczes auto, trotuare, patforme: 115 m!
alei s terase datate in incinta: 397 m?
rone verzj: 5316 m?
constructii tehnico- edilitare: 50 m?

Din punct de vedere ab echiparii hidroadilitare se propun urmatoarede:
AAlimentarea cu apa i scop igienico-sanitar se va realiza dintr-un foraj de mica adancime, ce se va executa in haza
unut studiu hidrogaologic intocmit de unitati publice say prvate certificate de autoritatea publica centrala din domenisl apslor.

I cazut in care se va extinde reteaua de alimentare cu apa a localitatii Obreja, in zona fnvestitiel, beneficiarsl se va bransa
{a aceasta, forajul urmand sa fie utilizat pentru stropit spatiile veizi.

Pagina 2 din 3



B. Canalizarea menajera

Apele uzate menajere vor fi colectate in bazin etans vidanjabil, si vor fi transportate la statia de epurare Caransebes,
conform Aviz tehnic nr. 713¢/CAPP/603/13.12.2019 emis de AQUACARAS S.A. '

In cazul in care se va extinde reteaua de canalizare menajera a localitatii Obreja in zona investitiei, beneficiarul se va
racorda la aceasta.

Apele pluviale conventional curate vor fi preluate de jgheaburi si burlane si se vor descarca pe spatiul verde, iar apele
provenite de pe platformele dalate se infiltreaza in sol.

Debitul de ape pluviale estimat: Qpl. = 8,71 I/s.

Realizarea lucrarilor edilitare (alimentarea cu apa, canalizarea apelor uzate mendjere si pluviale] nu face obiectul prezentului
aviz de gospodarire a apelor. Reglementarea din punct de vedere a gospodaririi apelor a lucrarifor mentionate mai sus se va face in
baza unei documentatii tehmice intocmite conform Ordinulei nr. 828/2019 af Ministerului Apelor si Padurifor privind aprobarea
Procedurii si competentelor de emitere, madificare si retragere a avizului de gospodarire 2 apelor, inclusiv procedura de evaluare a
impactului asupra corpurilor de apa, a2 Nermativului de continut al documentatiel tefnice supuse avizari, precum si a Contimutului-
cadru af Studiulii de evaluare a impactulul asupra corpurilor de apa.

Autorizarea executier constructiflor se va face doar dupa realizarea fucrarilor tehnico-edilitare prevazute in Plamul Urbanistic
Zonal,

Documentatia tehnica de fundamentare, vizata spre neschimbare, face parie din prezentul act de reglementare din punct de
vedere al gospodarini apelor.

Dr.ec.T
DIRECTOR TEHNIC 2\ SEF SERVICIU
Resurse de api si planuri de management, . - Avize - Autorizatii,
Ing. lonel Viaicu Dr. ing. Alina Roﬂ 1
,gff;,, AT
Intocmit
Ing. Mihaela Dbruta Balaci
A

Pagina 3 din 3



AQUACARAS .,

APA ESTE VIATAL

NrR_713 ¢ jeape 03 118 2 2019

De Ja: AQUACARAS 5.A.

T atentia : dlui. RADAC CRISTIAN

Bewmieitiul/Sediul: jud. Timis, com, Sdcilaz, sat Beregsdu Mare nr. 303
Referitor la : ACCEPT PRELUARE APE UZATE TN STATIA DE EPURARE

Stimate Domn,

Referitor la cererea d-voastrd nr.R713¢/09.12.2019 prin care ne solicitati acceptul de preluare in statia
de epurare a apelor uzate menajere provenite de la ,CASA P+M CU GARAJ S TMPREJMUIRE” amplasatd in com.
Obreja, sat Obreja FN, imobil identificat cu nr. CF 34331 Obreja, vi comunicim urmitoarele :

*» dacd se alege ca solutie colectarea apelor uzate menajere la un bazin vidanjabil, AQUACARAS S.A. are
disponibilitatea de a prelua in Staiia de Epurare apele uzate care indeplinesc normele de calitate impuse de
Normativul NTPA 002,

Astfel, dupd punerea in functiune a investitiei trebuie si vd prezentati la sediul AQUACARS S.A. — Sucursala
Caransebes pentru incheierea contractului de prestari servicii cu urmétoarele documente :
- cerere;
- Buletinul de Analize a apelor uzate menajere solicitate a fi preluate in Statia de Epurare, care si ateste c3
indicatorii de calitate ale acestora sunt conform prevederilor NTPA 002. Buletinul trebuie s3 fie emis de un
laborator acreditat;
- Extras de Carte Funciara, Tn copie
- Contract de inchiriere sau comodat {dac3 este cazul), in copie
- Certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului, in copie
- Codul Fiscal (dacd este cazul), in copie _
- Contractul incheiat cu transportatorul aflat in evidentele AQUACARAS S.A., Tn copie
- Plan de situatie cu pozitionarea clard a amplasamentului bazinului vidanjabil

VE atragem atentia cd AQUACARAS S.A.NU PREIA, in staia de epurare, deseuri rezultate de [a

separatoarele de grdsimi, ulefuri, produse petrolieresi deseuri grosiere, altele decat cele provenite din
metabolismul uman,

Cu stima,

Director general Compartiment Avize, Proiectare, Patrimoniu

Filipescu Gheorghe Zgriba Al‘gtoanela

320026 REZITA P-{a Republicii pr. 7
jud, Carag-Severin f ROMANIA
Talefory: 0040-255-212458

Nr. inregistrara: J11/831/2004

Cod fiscal RO 16868757

Cont BCR: ROBQRNCEO1GUDZZ409840001
Fax: 0040-255-214421 Cont RF; ROD3RZBRO0DO0G0006341714
E-mail: office@aguacaras.ro Cont Trez: RO24TREZ1815069XXX001453
Website: www.aguacaras.ro Capial subscris gl véirsat | 7.156.749 Lei




COMPANIA NATIONAL:; DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI $1 PODURI TIMISOARA

S, Cortolan Biiran n. 18, Timigoara, Romiiniy, 300238
Tel.: (+4 0256) 246 602, Fax: (+4 0236) 246 632,

B-raail: oce@drdptm.ro m R
CU 16054368: J40/552/55.0L.2004; Coapital social 18.416.750 LY = Net
Operator de date cn caracter personal ar. 16562 w
www.crovinielt.ro  www.drdplmag
V.Z.D. " INDICATIV 340/259
Tel. 0256/246.639 )
Ciitre,

Domuul RADAC CRISTIAN

Sp,re stiingd,

it

. gbncﬁa dxéwl}rumiiri Nationale Caransebw ‘ . ‘
‘“ 1 H ) ',
}

: R
] ritorJai- ¢ PJU.Z. - Construire casii PAM cu garaj, anesd gi imprefmuire”, in zona DN 68. qu Iﬂ+l 39

iy

pavtea dreapty.

Uninaie advesel dumneavonstyh, o documentatiel depuse gi avizirii acesiela tn CTE resirbis din.datg de
12.11.2019 privind obiectivul P.U,Z, - Construive casé P+M cu garaj, anexi gi fmprejmuire”, in zona DN 68
km 10+139 partea dreaptd, v comuniolm avizul la faza PUZ, In urmiitoarele conditii:

1, Amplasarea obiectivului i amenajarea accesului rutier In zona DN 68 km 104139 partea dreaptd se va
realiza conform planului de situatie sc. 1:500, elaborat de B.L,E.I, Caransebes i avizului LP.J. Timis - Serviciul
Ruytier nr, 152,249 din 16.092019,

% Construcmla care deservesc obiectivul se vor amplasa pe terenul proprietatea beneficiarilor RADAC
CRISTIAN 51 RADAC ADINA - BOGDANA DUSICA, la distan{i de 41,00 m fafAi de marginea parjii can osabale .
BDN 58 v :

) 3, Accesul rutler la obiectivul promctat s¢ va realiza In/din DN 68 kin 10+139 partea dreapth, §i va dezsem ‘

' 'f:\alnbelef’sensuri‘de circulaﬁe .
A AluAcest aviz nu di dreptul beneficiarulul si ocupe ebuziv terenuri ce nu-i apatfin si care i sunt nacesarh )

pentrii realizaren obiectiviui, beneficiarul avind obligatia de a obtine acceptul scris al proprietarilor de teren,
5. Prealabil inceperli executiei obiectivulnl, respectiv Ia faza DTAC, beneficiarul are obhgat,la de a solicita
acordul prealabil, in conformitate cu legislagia In vigoare,
o 6. in _cadrul documentatlei_pentru_obtinerea acordului prealabil la fazs AC, beneficiar
iiclude si hotfivfires Consiliviul Loval de aprobare p P.UZ ~ulni.
Prezentu!l ayiz s-a eliberat e cererse dommulni ILYA IOAN, pentru RADAC CRISTIAN 5 este valabil ’2
luni de la data emiterii,

5 Contravaloarea tarifului pentru eliberarea prezentului aviz s-a achitat la casieria SDN Caransebes, i
chltan;a nt. 1902000028 data de 02,10,2019.
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Intocmit: ing. '@-wi h iSCU ing. Corina SIMIGN
Semniitura; Semnfitura:




S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997

CIF :RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Divizia Acces si Transport Romania

Departament PROIECTARE & INVENTAR A RETELEI PASIVE

Compartiment Proiectare Retea Pasiva Nord
Cluj-Napoca, str.O.Petrovici, nr.2, tel.0264 404229

Data:08.10.2019
Nr. inregistrare:299/01.10.2019

Catre :RADAC CRISTIAN
Adresa : TM,SACALAZ,SAT BEREGSAU MARE,NR.303

SUBIECT: AVIZ TEHNIC CU conDITHl nr. 191

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru proiectul :
CONSTRUIRE CASA P+M CU GARAJ,ANEXA S| IMPREJMUIRE

la adresa :LOCALITATEA OBREJA,SAT OBREJA,NR.FN, conform documentatiei depuse,
va comunicam urmatoarele:

in zona de interes, TELEKOM ROMANIA are cabluri de telecomunicatii instalate in
subteran si aerian .

. Avand in vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea
TELEKOM ROMANIA, cit si faptul ci acestea vor fi afectate de lucririle proiectate
conform documentatiei prezentate, TELEKOM ROMANIA este de acord cu aceasta
lucrare numai in conditile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor
telefonice subterane si/sau aeriene:

Lucrarile prevazute in proiect nu afecteaza reteaua de telecomunicatii, dar executia

sa poate afecta instalatiile de telecomunicatii

» Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor
telecomunicatii se vor executa numai sub asistenta tehnica a TELEKOM
ROMANIA. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul
Iconstructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la
Departament Centru de Operatiuni TM-CS
¢ Telefoane de contact:0255204500; 0761115460-d-I Beutura Marcel
-

e Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta in zona se va concretiza
prin semnarea unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va
constitui anexa a unei Minute, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor
si TELEKOM ROMANIA, la predarea amplasamentului.



Toate lucrarile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor telefonice
subterane, vor fi prevazute a se executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor
TELEKOM ROMANIA.

in zona cablului telefonic subteran si a canalizatiei telefenice, lucrarile de sapaturi se
vor executa manual §i cu asistenta tehnica,;

sondajele necesare determinarii pozitiei exacte a cablurilor telefonice vor fi efectuate
de constructor sub supravegherea delegatului nostru si numai in prezenta lui ;

In zonele de forare, cotele de adancime ale canalizatiilor telefonice vor fi stabilite cu
exactitate numai in prezenta delegatijor TELEKOM, dupa vizitarea caminelor
telefonice din imediata apropiere

refelele proiectate in prezenta documentatie se vor executa cu ateniie deosebita,
pentru a nu afecta cablurile telefonice subterane si canalizatia telefonica ;

la subtraversari se vor lua masuri de Tntarire $i protectie stabilite de comun acord cu
delegatul nostru si sub supravegherea acestuia; se vor respecta STAS-urile privind
incrucisarea retelelor ; tevile canalizatiei telefonice si cablurile telefonice in sapatura se
vor imbraca n nisip, la astuparea sanfului, Tnainte de tasarea pamantului ;

in zona cablului telefonic aerian se lucreazi cu atentie, nu se va sipa aproape de baza
stalpilor de telecomunicatii, iar utilajele care lucreaza In zona nu vor circula cu bena sau
cupa ridicate, pentru a evita deteriorarea retelei de telecomunicatii .

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv,proiectate in afara
perimetrului studiat,beneficiarul va obtine avizul TELEKOM ROMANIA , in baza unei
documentatii tehnice de specialitate,

Constructorul va avea pe santier o copie a acestui aviz TELEKOM si planurile de
situatie pe care s-au figurat instalatiite de telecomunicatii .

in cazul in care sunt produse avarii ale instalatiiior de telecomunicatii, ca urmare a
nerespectarii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor ce remediere a
instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clienti TELEKOM ROMANIA
datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Nerespectarea conditiifor prezentului aviz atrage nulitatea sa si suportarea de céatre cei
vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul
aviz, in alte scopuri decéat cele pentru care au fost furnizate, ca gi transmiterea lor
unor terti.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care au fost inserate, cu
aproximatie, infrastructuraTc. existenta in zona.

Avizu! a fost achitat cu B.F. nr. 11 din data de 01.10.2019, in valoare de
59 EURO +TVA .

Responsabil eliberare Avige-Tehnice,
STUPAR MARINELA




G-distributie
Banat |
Nr. inregistrare 282056347 / 01.10.2018
Resita, Str.Bulevardui Ali, Cuxa, Nr.42
Tel. 0265 206T02-226643 Fax. 0255 228478
CATRE
RADAC GRISTIAN

adresa; STRADA LOC.BEREGSAU-MARE, Nr. 303, Cod
postal 307371, Loc. BEREGSAU MARE, Jud. TIMIS
Rederitor la cererea de aviz de amplasament Inregistrata cu nr. 282056947 7 01.10.2019 pantry; obisctivul

gonstruire casa famifiata P+M cu garaj,anexa si impreimuire-PUZ de 1a adresa; STRADA Extravilan, Nr. FN,
Loc, OBREJA, Jud, CARAB.SEVERIN .

trr urma analizan} documentatiel pentru amipiasamenty] chisctivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr, 282056847 / 03.10.201%
fara I cuuematoarele conditii:

Bpre stiinta ME RESITA

- Utilizzrea amplasamentuiui propus, pentry obdectivul d-vossira, se poate face cu respertarea yrmaloarelor condiil:™
AN ZONA NU SUNT INSTALATH E-DISTRIBUTIE BANAT;

-PREZENTUL AVIZ DE AMPLASAMENT ESTE VALABIL IMPREUNA CU PLANUL. DE SITUATIE VIZAT 5PRE
NESCHIMBARE,

- Trassete retetslor slecirive din planss anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solivitant
{executant) UO MT.JT RESITA agigura asistenta tehnica suplimeniarg **

~ Exacutarea jucrarilor de sapatur din zong traseelor de cably! se va face numal rnanual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT REBITA cu respectarea normelor de protectia rouncil specifice, In caz contrar
soligitantul, respectiv executantul va suporta consesintele peniry orice deteriorare a instalatiior electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie elecirica a consumatoriior existenti precum si respunderea in
cazyl acolderdelor de natura electrica sau de alta naturg *

- Distantele minime i masurils de protectie vor 1 respectate pe iof parcursul execitiel lucrariior,

~in zonele de proteciie ale LEA nu s vor depoezita materizle, pamant prevazut din sapatun, echipamente, efc, care ar
putea sa micsereze gabaritale. Uiilajele vor respecta distaniele roinime prescrize fala de slementels retelsior slectrica
afiate sub tensiune s 88 va luota ou ulilaje ou gabarit redus in acests zone.

- Executardi suni obligali sa instruiasca persenalul asupra pericolelor pe care jg prezinta exacutia lucrarior in
apropierea instaiatiflor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintsior pe care lo poate avea deteriorares acestora,
Pagubele provonate instalatiior siectics sl daunele provocate consumatoriior ca urmare a delericrar instalatiflor vor §
suportate integral de cel ce se fac vinovali de nerespectarea conditiiior din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzator de produceres oricaror acoidente tehnics si de munca,

- Avizul de amplasament nu constifuie aviz tehpic de racordare. Pentry sfimentarea cu energie electrica a
ohiactivului sau, dace oblectivul exista 41 se dezvolta {ou crasteres puterii fata de cea aprobata initial), ves solicits Ia UD
MTJT RESITA aviz tehnic de racondare ™

Informati priving alimentarea oy energie elechica:

** In zona de eparitie 2 noulul obiecty exista retea slectrica de distributie. ... DA :B
nu{X]
o “ DA lX]

** Noul pbiectiv poate f racordatl |a 7eteaus BXSIENIA ..o ctrer s s s s e e s ens

Nuf )
Infurenatiite de fa pot. 1 si 2 suni orientative. Solutia ds alimentare cu energie electrica se va definifiva in cadmil
Fisei da solutie sau Studiuiui de Solutie, in cazul in care sunt necesare uorari tn 410KV, MT sau extindere de reteie in
JT.
La depunerea denumeritatiol in vederea obtinerea autorizaiiel de construire a obieciival, prolectantul geneval va
mentions solicilarea obtineril sau nu & adorizatiel de construire pentru instalatia de alimentare cu energie slectrics.

Legenda:

* 1, pantru aviz favorabil fara conditii se ve insorie "Nu este cagul”

* 2. pentry aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distentels minkme de apropigre st incrycisare intre obieciivul oropus i retelels
aleclica (LEA sau LES) axislente in zona, it conformilate oy presuriptile energetice in vijoare

** daea fu sunt condifil se va inscrle "Ny este cazuf

¥ e hifeaza casvla coreshunzatoare sHuatiel

FOIP-04-11 rev 1

TR AL AR

2210000028208694701 141 500000000014



- Tariful de emitere 4 avizului de amplasament, in valoara de 113,05 &l s-a achitat oy chitardarr, ...
- Prezentul aviz este valabil pana Ia daia de 03.05.2020

- Prezentul aviz ig pieide valabilitateg i cazy) nerespectari planuiy; de amplasamern g obietivului,

- 88 anexeaza . 1. planun de situstie vizate de UQ MTJT RESITA

Redactat in 2 {doua} exemplare, din care uny! pentru solicitant.

ISR,

by
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RADAC CRISTIAN
Sat. BEREGSAU MARE, Nr.303, Com. SACALAZ
Jud TIMIS

AVIZ FAVORABIL CU CONDITII
211969365/ 08.10.2019

Catre : RADAC CRISTIAN ,

Urmare a solicitérii dumneavoastrd, privind emiterea avizulul de amplasament
pentru lucrarea:,, CONSTRUIRE CASA P+M CU GARAJ, ANEXA SI
IMPREJMUIRE ” OBREJA , CF 34331, OBREJA Jud CARAS
SEVERIN , in urma analizérii documentatiei depuse va comunicim AVIZ
FAVORABIL, CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE
BENEFICIAR, A CONDITIILOR DE MAI- JOS:

A. Conditii tehnice:

B. Conditii generale:
I.

1

DEGR P03-0102-F-03, ed1

1.

Normele tehnice pentru proiectarea, executia si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale (NTPEE/2018).

Legea nr.123/2012 a energiei si gazelor naturale publicatd In
M.Q. tn data de 16.07.2012, art. 190.

Pentru realizarea obiectivelor mai sus mentionate. La predarea de
amplasament, care este OBLIGATORIE, se vor stabili la fata
locului cu beneficiarul si constructorul distantele minime de
protectie fatd de conductele de gaze naturale.

Daca pentru realizarea lucrarilor mai sus mentionate va fi
necesara modificarea traseului (regimului de inaltime st
sustinere) pentru conductele si bransamentele existente
suprateran si subteran, lucrarile de deviere retea se vor
executa cu operatori economici autorizati ANRE,in baza unui
aviz tehnic emis de DELGAZ Grid S.A.,Centru Operatiuni
Gaz Deva si a documentatiei tehnice avizate, pe cheltuiala
beneficiarului.

La executia lucririlor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat si asigure distantele
minime intre retelele de gaze naturale §i alte instalatii,
constructii sau obstacole subterane conform tabelului 1 din
Normele tehnice pentru proiectarea, executarea st exploatarea
sistemelor dejalimentare cu gaze naturale, aprobate cu Ordin
presedinte ANRE nr. 5/2009 si publicate in Monitorul Oficial
al Rominiei, partea I, nr. 255 bis /16.04.2009.

Va suporta cheltuielile aferente realizarit lucrarilor de la punctul A.

Delgaz Grid SA

Departament

Bd. Pandurilor 42, et. 4
540554 Targu Mures
www.delgaz.ro

Departament Acces 1a Rete:
wwwe.delgaz-grid.ro

Director! Generali
Ferencz Csulak DG
Petre Radu { adj)

Carmen Teona Qltean (ad].)

Sediul Central: Targu Mures
CUl: 10976687
Atriut fiscal: RO

j26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

{BAN:
ROTBRDE2705Y27540412700
Capital Social Subscris gi Véarsat:

773.257.777,5 RON
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2. Avand Tn vedere ci refelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, Inainte de Inceperea lucrarilor se va solicita in scris
participarea unui reprezentant al DELGAZ-GRID S.A la predarea de
amplasament si asistentd tehnicé ori de céte orl este nevoie pe perioada
derularii lucririlor, din partea DELGAZ-GRID S.A - Centru Operatiuni Retea
Gaz Deva.

Adéncimea de pozare a rejelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-1,00m

3. in cazu! in care s-a produs o deteriorare a refelel de gaz, astfel incét, au
aparut scurgeri de gaz, se va anunja imediat Dispeceratul de Urgentd E.ON
Distributie Romaénia, la telefon: 0800-800.928 si 0263-200.928, si vor 11 luate,
totodats, primele misuri, peniru a Impiedica producerea unui eveniment
(incendiu, explozie), pan4 la sosirea echipei de interventie.

Daci prin sapaturd a fost afectatd izolagia refelei de gaz (atingere izolafle,
rupere izolalie, rupere fir trasor, rupere bandi avertizoare ete.), respectiv
refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altd actiune mecanicd, se va oprl
imediat jucrarea si se va solicita prezenia reprezentantulul DELGAZ-GRID
S.A, pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.

Deteriorarea izolapiei atrage dupd sine corodarea materialului tubular 51

aparitia defecielor de coroziune, greu de depistat, care pol gveq urmdri grave

fexplozif); in cazul In care se produce yun asemenea eveniment, avdnd ca §i

canzd deteriorareq izolatiel in timpul executiel Tucrdrii avizate de cdtre
DELGAZ-GRID S.A_izolajie care n-a f0st refdeuld, datoritd faptului cd

avizului va i direct responsabil de producerea evenimentulul,

11 cazul avarierii sau deteriordrii conductelor i instaiafiilor aflate in
exploatarea DELGAZ-GRID 8.A — Centru Operatiuni Retea Gaz Deva,
beneticiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a
pierderilor de gaze naturale §i de restabilire a functionalitafii elementelor
afectate.

4. Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este
aceasta definits de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolajia, materialul tubular, sau alte elemente de
construciie a retelei de gaz {fir trasor, banda avertizoare etc.).

5. in mod obligatoriv, retelele de gaze naturale - a ¢dror acoperire €
afectata de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat
de nisip de granulagie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de {a
peneratoarea inferioara $i superioara a conductei s1pe o 1&ime de 20 cm, de la
generatoarele exterioare ale conductel.

2
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6. in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta

definitd de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel incét sd nu se deterioreze retelele de gaz, pe o fnalfime de minim 30 ¢cm
(inclusiv stratul de nisip), masurati de la generatoarea superioard a conductei.

7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflitorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiald. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de risuflatori, a capacelor de
cimine, a tijelor de actionare ete.

8. Cu minimum 5 zile Inainte de receptia la terminarea lucririlor, se va
informa in sctis DELGAZ-GRID S.4, Centru Operatiuni Retea Gaz Deva
asupra datei la care e programata receptia.

9. Prezentul aviz este valabil pand la data de 98.10.2020 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de
urbanism (sau document inlocuitor ~ se va preciza tipul $i natura

acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de
expirarea avizului initial.

in cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea,

Mourariu Casian
Manager Racordare

3
DEGR P03-01-062-F-03, ed.1
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P.F.A. VEVERCA 1. NICOLAE ~ IOAN 05-CS /2019
Ing. geologie si geofizicd

Caransebes, Jupa, nr. 176

Tel. 0772 200 334, 0733 568 786

Email: vevercan@yahoo.com

STUDIU GEOTEHNIC

Studiul terenului de fundare pentru
Plan urbanistic zonal - Construire casd P+M cu garaj, anexa si imprejmuire teren,
in comuna Obreja, satul Obreja, f.nr., jud. Caras-Severin

- C.F.nr. 34331 Obreja -

Beneficiar:
RADAC CRISTIAN

Intocmit : -
/

Ing. geologie si geolizicy

Veverca Nicolae-loan
e
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Studiu geotchnic Plan wrbanistic zonal - Construire casa P M cu garaj, anexa §i imprefandve teven, nsaind Obreja, Cor. O F e 34330 Ohrens

PUF.AL Veverca 1 Nicolae-loan - ing.geolog ie i geofizicd 1 Benejiciar: RADAC CRISTIAN

CUPRINS

CAP.I. INTRODUCERE

[.1. Scopul documentatiei
[.2. Localizarea amplasamentului
1.3. Modalitati de cercetare

CAP. 1. DATE GENERALE

11.1. Geomorfologia

11.2. Geologia

I1.3. Conditii hidrografice si hidrogeologice
I1.4. Date climatice

[1.5. Seismicitate

CAP. 1lI. CERCETAREA TERENULUI DE FUNDARE

[11.1. Caracteristici litostratigrafice
[11.2. Caracteristici fizico-mecanice

CAP.1V. CONDITH DE FUNDARE - concluzii si recomandari

ANEXE GRAFICE

- Anexanr.l - Figa sintetici a sondajului geotehnic Sg executat
- Anexa nr. 2 - Plan de situatie cu sondajul executat



Studiv geotehnic Plan wrbanistic zonal - Construire casd P+M cu garaj. anexa gi inpreimuire teven, insatul Obrgja Coe, U e 3330 el
P.F.A. Veverca 1. Nicolae-loan - ing.geolog ic si geolizicd @ Beneficiar: RADAC CRISTIAN

REFERAT GEOTEHNIC

[. INTRODUCERE
11. Scopul documentiatiei

Prezentul studiu geotehnic a fost claborat in vederea stabilirii succesiunii litostratigrafice si a
caracteristicilor fizico-mecanice ale rocilor care alcatuiesc terenul de fundare pentru Plan urbanistic zonal -
Construire casd P+M cu garaj, anexa §i imprejmuire teren, in comuna Obreja, satul Obreja. Fnr.. jud.
Caras-Severin.

Beneficiarul lucrarii este RADAC CRISTIAN.

1.2. Localizarea amplasamentului

Amplasamentul este situat in satul Obreja, finr., comuna Obreja, jud. Caras-Severin. C.F.nr. 34331
Obreja.

1.3. Modalitdati de cercetare

Investigarea terenului de fundare a fost efectuata prin probarea geologica si geotehnica a unui pu.
sondaj geotehnice, Sg, (anexa nr.1), cu adincimea de -2,00m de la suprafata terenului .
Aceste date au fost coroborate cu cele existente in literatura de specialitate in domeniu.

II. DATE GENERALE
111, Geomorfologia

Geomortfologic, amplasamentul cercetat se inscrie la scara regionala la intrarea pe culuarul Bistra care
se uneste cu bazinul depresionar Caransebes-Mehadia denumit geografic culuarul Timis-Cerna.

Valea raului Bistra, delimiteaza masivele montane Poiana Rusca la Nord si Tarcu-Godeanu la Sud.

In acest context regional amplasamentul se situeaza in terasa inferioara de pe malul stang al raului
Bistra.

11.2. Geologia regiunii si a terenului

Din punct de vedere geologic, zona satului Obreja, in care se atla pozitionat amplasamentul
constructiei, se situeaza in bazinul posttectonic de sedimentare neogena Caranscbes-Mcehadia, ce se extinde
ca un golf'si pe valea Bistrei.

Fundamentul petrografic este constituit din formatiuni cristalofiliene (roci metamortice), reprezentate
prin gnaise, cuartite si micasisturi.

Seria sedimentara ce acopera transgresiv fundamentul este de varsta neogena(pannonian). alcatuita din
pietrisuri, alternante ritmice de nisipuri slab cimentate marne si argile), peste care sunt depuse formatiunile
recente de varsta cuaternara de terasa si lunca, de origine aluvionara si formatiuni deluvial-proluviale
constituite din nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri cu liant argilos micaceu, in zonele marginale de panta ale
bazinului .

Terenul este situat in terasa aluvionard a raului Bistra.

Acesta cuprinde in general sub o patura de sol vegetal, succesiuni de nisipuri pietrisuri si argile, cu
elemente fine si grosiere rulate, provenite din transportul fluviatil, a materialului rezultat din alterarea.
dezagregarea si transportul materialului din zonele montane superioare, acoperite de argile deluviale.

I1.3. Conditii hidrografice si hidrogeologice

Sub aspect hidrografic regional, perimetrul investigat se inscrie in cadrul bazinului de receptie ai
rdului Timis, pe valea riului Bistra, care colecteaza apele de suprafata de pe versantii nordic respectiv sudic
ai masivelor Poiana Rusca si Tarcu. Caracteristica regimului de curgere al rdului Bistra i zona satului

Obreja este o panta hidraulica cu caracter colinar. ]
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Dintre afluentii mai importanti mentionam Marga, Rusca, Bistra Marului. Pe valea Bistra Marului
este construit barajul Poiana Marului care regularizeaza o parte din debitele colectate de raul Bistra.

Debitul mediu multianual al raului Bistra in dreptul localitatii Otelu Rosu este de 14 me/sec.

Din punct de vedere hidrogeologic este prezent un acvifer freatic cu nivel liber, prezent in depozitele
permeabile de pietrisuri si nisipuri uneori argiloase de natura aluvionara, care are ca sursa de alimentare. in
principal apele meteorice infiltrate si care circula lent dupa un gradient hidraulic determinat de panta
mortologica.

In putul de cercetare executat pana la adancimea de -2,00m de la suprafata terenului nu a fost intalnit
nivelul freatic al apei subterane, acesta atlandu-se la 0 adincime mai mare.

4. Date climatice

Zona satului Obreja, caracterizata de o morfologie de vale submontana, prezinta aspect tranzitiv intre
zonele de campie si cele montane si este caracterizata de urmatorii parametri mezoclimatici:
e Temperatura
-media multianuala =105 i
-media lunara ianuarie: -5°C
-media lunara iulie: +21°C
Addncimea maximd de inghet din zond, este estimatd la -0,80m fata de nivelul terenului. fara strat
protector de zapada, conform STAS 6054/77.
e Precipitatii
-cantitatea medie anuala cca. 800mm
-cantitatea medie lunara maxima -iunie
-cantitatea medie lunara minima -ianuarie
e Activitatea eoliana
Directia dominanta este E-V conform cu directia culuarului Bistra. unde se manifesta vintul
Hateganul, ce inregistreaza valori medii de intensitate de 1,1 pe scara Beufort.

Cu toale ca zona satului Obreja este foarte aproape de Caransebes(cca.ll km), se¢ constata o ranzitic a
climei spre cea montana, adica o crestere usoara a regimului precipitatiilor care in zonele montane ce
marginesc culuarul Bistrei pot ajunge la 1200-1400 mm/an, si unde stratul de zapada se pastreaza cea. 100-
120 zile/an.

[13. Seismicitarea

Zona satului Obreja se inscrie intr-un areal seismic caracterizat de urmatorii parametrii de calcul:
ag=0,15¢g; Tc=0,7 sec.

M. CERCETAREA TERENUL DE FUNDARE

Din observatiile efectuate s-a constatat ca terenul de amplasament este cvaziorizontal, este stabil si nu
prezinta fenomene fizico-geologice active, care ar putea afecta siguranta lucrarii.

I1.1. Caracteristici litostratigrafice

Adancimi Litologie

0.00m - 0,40m -sol vegetal argilos

0.40m — 0,80m -argile prafoase, slab la mediu consistente

0,80m - 1,70m -argile prafoase. plastic consistente la vértoase

1.70m — 2,10m -argile prifoase nisipoase, plastic consistente, neepuizat

[11.2. Caracteristici fizico — mecanice

Pentru orizontul de argile prafoase cenusii-galbui, ce reprezinta stratul de fundare, conform STAS
3300/1 -85 si STAS 3300/2-85, se pot lua in considerare urmatoarele valori ale parametrilor geotehnict :

- greutate volumetrica v =17-19 kN/mc¢
- porozitale n=42-50 %
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- indicele porilor e=10,70-0,85
- unghi de frecare interna @=10°-18°

- coeziune c= 25-30kPa
- grad de saturatie Sr=0,40-0,70
- indice de plasticitate Ip=20-35%

- indice de consistenta Ie =0,75-0.90

- modulul de deformatie liniara E = 8000-14 000 kPa
Starea de consistenta pentru formatiunea argiloasa exprimata prin valoarea indicelui de consistenta
Ic, incardreaza aceste pdménturi in domeniul “plastic-consistent™.

IV.CONDITII DE FUNDARE - concluzii i recomanddri

Pentru lucrarea ce urmeaza a fi realizata, se poate accepta fundarea in acest orizont la o
addancime minima de fundare
Dmin= -0,90 m, fati de nivelul terenului
Se va lua in calcul o presiune conventionala in baza gruparii fundamentale de sarcini transmise
terenului de fundare ~ Pconv =220 kP
- la o latime a fundatiei de B = 1,00 m,
- si addncime de fundare Df = 2,00 m.
- lar pentru alte dimensiuni ale fundatiei §i adancime de fundare se vor aplica corectiile
prevazute de STAS 3300/2 — 19835, anexa B.
Adéancimea maxima de inghet a zonei, conform STAS 6054/77 este estimata la -0,80 m fatd de nivelul
terenului, fara strat protector de zapada.
Fundatiile nu sunt influentate de apa freatica. Pentru protejarea [undatiilor de apele de infiltratic. in
jurul constructiei se recomanda executarea unor rigole si santuri de scurgere pentru apa pluviala,
Clasa de expunere a fundatiilor se considera XC2 - coroziune datorata carbonatarii peniru iedii
umed rareori uscat.
Constructia se incadreazd in categoria geotehnicd 1 (risc geotehnic redus-Spuncie), c¢f. NP 07472014,

| Conditii de teren I Terenuri bune ! 2 pct. !
| Apa subteran3 | Fara epuismente | 1pet, 5

Clasificarea constructiei -categoria de importantd E T Redusa ; 2 pet.
| Vecinatati { ‘Fara riscuri , 1 pel.
| Zona SEISmICB | a, = 0.15 g | 2 pet. \
| Riscul geotehnlc | Redus f Total: 8 puncte |

In timpul executiei sdpaturilor pentru fundatii orice situatie neconforma cu cea prezentata in
prezentul referat sa fie anuntata de urgenfa de catre constructor, geotehnicianului pentru a se analiza gi
aviza eventualele masuri ce se impun.

Se impune decaparea ultimului strat de cca. 0.30m, in preziua sau ziua turnarii lundatiilor. si de
asememea sa se solicite in timp wtil (cu minim 10 zile inainte) prezena geotehnicianului. pentru verificarca
terenului de fundare si avizarea acestuia printr-un proces verbal. Turnarea fundatiilor fura avizul scris al
geotehnicianului il absolva pe acesta de orice rdaspundere.

Stabilitatea generala a amplasamentului cercetat este asigurata din punct de vedere geotectonic, atat
timp cat vor fi respectate recomandarile facute anterior. Nu se observa fenomene fizico-geologice active care
ar putea pune in pericol siguranta constructiei ce se va executa pe amplasamentul studiat.

Intoemit g
ing.geolog Veverca Nicolae loan”

/
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CAP.1
Dispozitii generale

ART. 1 - Rolu] Regulamentului local de urbanism

(D Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme
juridice care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice si cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

2 Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenjarilor
aferente acestora.

ART.2 - Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea
tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate in limita zonei studiate

CAP. 2
Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

ART.3 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din
intravilan, este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari
specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament. '
2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face avand in vedere
ocuparea rationala a terenurilor si urmareste realizarea urmatoarelor
obiective:

o)) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specific impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de
interes general,

B) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

«) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole se scot din circuitul
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agricol, temporar sau definitiv.

4) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare
si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

(5) Se va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

ART. 4 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

g} Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele

expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop
limitarea efectelor acestora, este interzisa.
In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege:
alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de
torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile
si altele asemenea.

2 Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(3) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol
de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului,
apei sau solului.

4) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile
financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul
de stat este interzisa. Autorizarea executarii constructiilor poate fi
conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

35 Autorizarea executarii constructiilor in zona studiata se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea
dominant a a zonei, respectiv aceea de locuire.
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ART.5 ~ Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

1. Constructiile propuse vor fi amplasate izolat in interiorul parcelei, cu o
retragere obligatorie de la aliniamentul stradal de 26,00 m in sudul caii de acces
existente (DN 68), iar fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se vor
respecta normele de prmectare in vigoare si obligatiile codului civil in ceea ce
priveste retragerile.

2. Amplasarea constructiilor se va realiza astfel incat, pe una din laturi sa
existe o cale de acces de 3 m, pentru accesul masinilor de interventie in caz de
incendiu,

3. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de un nivel cladirile imediat invecinate.

4. In sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.
5. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de

ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului
regulament, respectiv 40%.

6. Autorizarea executarii constructiilor in zona studiata se face cu
respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale,
astfel incat sa asigure necesarul de insorire al spatiilor interioare,

7. Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

8. Regimul de inaltime admis in zona va putea fi parter, P+1 nivel sau P+2
nivele pentru cladirile de locuinte unifamiliale.

9. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se
respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
normativelor de siguranta la incendiu.

ART.6 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
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) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale
de pompieri.

(3) Se va asigura in mod obligatoriu pentru fiecare constructie acces
carosabil care va putea sa deserveasca in caz de incendiu si mijloacele
de interventie. Astfel gabaritul de acces nu va fi mai mic de 3,00m iar
inaltimea libera, pe calea de acces spre interiorul parcelei min.3,50 m.

(4)  Parcela destinata construirii va fi astfel prevazuta incat sa asigure min. 1
loc de parcare in interiorul parcelei, individual de garajele proprii
focuintelor.

(5)  Accesele carosabile se vor pastra libere fara a fi obstructionate prin
mobilier urban.

(6) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accese pietonale.

@)) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

ART.7 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica, sau daca exista solutii de
vidanjare a apelor uzate menajare.

(2) . De la dispozitiile alineatului precedent se poate derocga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte in urmatoarele
conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
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b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre beneficiar, partial sau in intregime, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(4) Lucrarile de racordare si de bransare Ia reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de beneficiar.

ART.8 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii
(1)  Autorizarea executarii lucrarii propuse, in baza prezentului regulament,
este permisa numai daca lotul respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
¢) exista acces la drumul public direct sau prin servitute de trecere.
(2)  Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alin.(1)

ART.9 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) In zona studiata prin planul urbanistic zonal vor fi prevazute zone verzi
plantate si zone de recreere de min. 26 mp pentru fiecare locuitor.
(2) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul ansamblului urbanistic.

(3) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.
) Imprejmuirile la fatada principala, vor avea potrivit Regulamentului local

de urbanism aferent Planului Urbanistic General inaltimea de max. 1,80, cu
soclu recomandat a fi opac si elevatie transparenta sau semitransparenta.

5) In mod obligatoriu imprejmuirea terenului se va face in limita de
proprietate.
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CAP.3

ZONIFICARE FUNCTIONALA, PREVEDERI LA NIVELUL

SUBUNITATILOR TERITORIALE
ART.10 - Unitati si subunitati functionale

(1)

(2)

(3)

Conform Planului Urbanistic General si a Regulamentului local de
Urbanism aferent acestuia, amplasamentul ce face obiectul prezentei
documentatii se afla amplasat in extravilanul comunei Obreja. Propunerea
prezentei documentatii este aceea ca in zona studiata, terenurile, in
prezent libere de constructii, sa fie utilizate pentru extinderea zonei de
locuinte din imediata vecinatate.

Astfel se impune prin documentatiile de urbanism mai sus mentionate si
prin Certificatul de Urbanism emis de catre Primaria Obreja cu nr. 11 din
03.05.2018 , destinatia de locuire, constructii cu regim mic/mediu de
inaltime si functiuni complementare.

in zoni utilizarile permise sunt:

e locuinte individuale cu caracter urban, locuinte pentru maxim 2 familii,
locuinte colective

o comert, alimentatie publica, servicii,

¢ culturd, culte, Invatdmant, sandtate, spatii verzi, etc

(4)

(5)

Functiunile complementare zonei sunt:

Institutii publice si servicii

Spatii verzi amenajate

Accese pietonale, carosabile, piste de biciclisti, parcaje, garaje
Retele tehnico-edilitare si constructii aferente

Interdictii definitive de construire in zona:

o Activitdfi industriale sau alte activitdti care genereaza noxe, vibratii,
zgomot, fum, etc.

CAP.4

Activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite
Statii de intrefinere auto

Ferme agro-zootehnice, abatoare,

Depozite de degeuri

SUBUNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Realizarea zonei de locuinte propuse va avea loc in etape succesive astfel:
Intocmirea planului urbanistic zonal cu propunerea de amplasare a
constructiilor viitoare si aprobarea acestuia
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Regulament Local de Urbanism

Plan Urbanistic Zonal - Lotizare si extindere zona locuinte

Etapele vor consta in realizarea succesiva a locuintelor propuse conform
planului de urbanism, in functie de bugetul beneficiarului.

ART.11 Bilant teritorial, in limita de proprietate studiata a initiatorului
documentatiei de urbanism.

EXISTENT PROPUNERE
Bilant teritorial ZONA STUDIATA ZONA STUDIATA
ZONE FUNCTIONALE TOTAL(mp) %din total %din total
TOTAL (mp)
LOCUINTE SI FUNCTIUN! .
COMPLEMENTARE 0 0 322 5.19%
CAI DE ACCES AUTO, ]
TROTUARE, PLATFORME 0 g 115 1:85%
ALEI SI TERASE DALATE R
N (RETKTA 0 0 397 6.40%
SPATII VERZI, AMENAJATE 0 0 5316 85.75%
CONSTRUCTII TEHNICO- .
EDILITARE 0 0 BE Ry
TERENURI LIBERE 11304 100 0 0
TOTAL: 11304 100 6200 100
Intocmit

arh. Adina BOCICAI
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Memoriu de prezentare

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

e Denumirea proiectului - PLAN URBANISTIC ZONAL -
- CONSTRUIRE CASA P+M CU GARAJ, ANEXA SI IMPREJMUIRE -
-Sat Obreja, com. Obreja, jud. Timis

Beneficiari - Radac Cristian

e Elaborator S.C 3D PROIECT ZENCONCEPT S.R.L
arh. Liane BURADA

1.2. Obiectul lucrarii: - PLAN URBANISTIC ZONAL

- a fost elaborat In baza Certificatului de Urbanism nr. 11/03.05.2018 eliberat de
catre Primaria comunei Obreja si are ca obiect:
= [Extinderea intravilanului localitatii Tn vederea realizarii unei locuinte;
= Stabilirea de reglementdri specifice a dezvoltdrii urbanistice a zonei
studiate, privind amplasamentul si functiunile pentru care se poate elibera
autorizatie de construire in zona studiatd, a conditiilor de amplasare si
dimensionare, In corelare cu caile de acces si vecindtatile imediate.
» Enuntarea prioritdtilor si categoriilor de investitie.
= Asigurarea coreldrii dezvoltdrii urbanistice a zonei cu prevederile din
documentatia de urbanism, faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotararea
Consiliului Judetean/Local Obreja, nr. 5/26.04.2001, prelungita prin HCL nr.
3/08.02.2011



- PROIECT NR. 07 /martie 2019 - Plan Urbanistic Zonal

- Construire casa P+M cu garaj, anexa si imprejmuire -

Rddac Cristian
1.3. Surse documentare

" Documentatia de urbanism faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea
Consiliului Judetean/Local Obreja, nr.5/26.04.2001, prelungita prin HCL nr.
3/08.02.2011,

precum si Regulamentul local de urbanism aferent acesteia.
» Identificarile topografice intocmite de catre dna Nicoleta Posirca.
o Studiul geotehnic al zonei, intocmit de catre dl. ing. Veverca Nicolae.

1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

e Zona studiata este situata in extravilanul localitatii Obreja si este
amplasata in imediata vecinatate a drumul DN 68.

* Amplasamentul studiat a fost utilizat pana in prezent ca teren agricol,
arabil.

» Potentialul de dezvoltare este asigurat si de existenta cdii de acces- DN 68.
Exista posibilitatea de a echipa edilitar zona studiata, in viitorul apropiat,
in imediata vecinatate existand retea de distributie energie electrica si
retea de distributie gaze naturale.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiata este amplasata in extravilanul localitatii Obreja - corp de sine
statator in extravilan , conform Planului Urbanistic General si Regulamentului local
de urbanism.

Relatia amplasamentului studiat cu zona centrald a localitatii se face prin
intermediul DN 68.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona Obreja este caracterizata de o morfologie tranzitivd intre zona
depresionara si zona de campie.

Perimetrul studiat se inscrie in categoria de luncd, dezvoltatd pe terasa
inferioarad a raului Timis.

Cadrul Climatic :
e Temperatura aerului: - media anuald +10,9°C
- media lunara minima -0,6°C



PROIECTNR 07 ' /martie 2019- PIan Urbamstlc Zonal
- Construlre casa P+M cu gara], anexa 31 lmpre]mulre -
" - Co | e Rddac Cristian =~~~
- medla lunara maxima +21,6°C
» Precipitatii: - media anuala 774,5 mm
- medialunara minima 47,1 mm {ianuarie)
- medialunard maxima 115,6 mm (iunie)
Nr. mediu de zile cu zdpada la sol 22,4
¢ Directia dominanta a vanturilor: - SE-NV - 61,8%
' -SV-NE - 11%

e Parametrii seismici caracteristici zonei
- zona seismicd E, perioada de colt Tc =
0,7secunde, si coeficientul Ks = 0,12
- echivalenta iIn grade seismice maxime
potentiale, este grad 7-scara MKS

2.4. Circulatia

Accesul la locuinta propusa este facil, fiind realizata o cale de acces direct din
drumul national DN68. Pentru a nu avea un impact negativ asupra circulatiei
rutiere, imprejmuirea parcelei spre strada principala si implicit, accesul pe parcela,
au fost retrase de la aliniamentul stradal, dupa cum este prevazut in documentatia
aferenta acestui PUZ.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zonele invecinate parcelei studiate au functiuni de terenuri agricole cu
destinatie arabila, zone de locuinte cu regim mic-mediu de ndltime.

Pentru parcela studiata se propune construirea unei case P+M cu garaj,
anexa si imprejmuire.

2.6. Echiparea edilitard existentd:

- retea de apa potabila - beneficiarul va executa un put forat :

- retea de canalizare - beneficiarul va executa o retea de canalizare care
va deversa intr-un bazin vidanjabil

- alimentare cu energie electrica - beneficiarul se va racorda la reteaua
eletrica existenta.

- alimentarea cu gaze naturale - beneficiarul va extinde reteaua de
distributie gaze naturale a localitatii si se va racorda la aceasta

- energia termicd va fi asiguratd prin dotarea locuintei cu centrala termica
cu combustibil gazos sau solid.




2.7. Optiuni ale populatiei:

Din sondajele intreprinse in rdndul populatiei din zona Invecinat3, a rezultat
o impresie favorabila a acesteia asupra intentiei beneficiarului de a realiza pe
parcela studiata o locuinta cu functiuni complementare (garaj, anexa).

2.8. _Analiza __ criteriilor de mediu conform H.G. 1076/2004, pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului:

1. Caracteristica planului de urbanism cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocdrii resurselor

- avand n vedere faptul ca zona in care se incadreaza amplasamentul
prezentei documentatii este o zona in continud dezvoltare, cu precadere ca zona de
locuinte, interventia pe care o are planul urbanistic zonal se refera la conditiile de
amplasare In zona studiatd, In corelare cu vecinatdtile imediate, reprezentate atat
de locuinte deja existente cat si de terenuri libere ce vor fi ulterior tratate ca
viitoare amplasamente si cu care amplasamentul studiat In prezent interfereaza.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele

- planul propus se integreaza in prevederile Planului Urbanistic General,
respectand prevederile acestuia cu privire la destinatia constructiilor si
functiunilor complementare admise cit si cu privire la interdictiile de construire

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile

- nu are relevanta
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

- Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin deversarea intr-un bazin
vidanjabil si incheierea unui contract cu o firma specializata in servicii de
vidanjare.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legisiatiei
nationale si comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de
gospoddrirea deseurilor sau de gospoddrirea apelor)

- prevederile prezentei documentatii cu privire la gospodaririi deseurilor,
respectiv gospodarirea apelor se integreaza prevederilor legislatiei nationale si
comunitare de mediu.



2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu Dfivire; n S_beciall'l'a:"

a) probabilitatea, durata, frecventd si reversibilitatea efectelor

- datd fiind destinatia zonei, prevazuti in Planul Urbanistic Zonal, apreciem
cd efectele survenite ca urmare a dezvoltarii locuintei sunt de lunga duratd, avand
In vedere faptul cd durata estimata de viatd a unei locuinte este cuprinsa intre 50-
100 ani

b) natura cumulativd a efectelor;

- existenta in intreaga zona a locuintelor cu regim mic de maltlme efectele pe
termen mediu si lung a dezvoltarii zonei se cumuleaza

¢) natura transfrontierd a efectelor;

- destinatia propusa prin planul de urbanism (locuinta+anexa) precum si
amplasamentele constructiilor, nu au efecte transfrontaliere,

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor);

- nu se estimeaza riscuri asupra factorului uman sau asupra mediului

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei
potential afectate);

- efectele documentatiei afecteazi strict parcela studiata.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

- In zond nu sunt caracteristici naturale speciale, iar patrimoniul cultural nu
este reprezentat.

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului;
- nu se estimeaza depasiri ale standardelor de calitate a mediului
(iii) folosirea terenului fn mod intensiv;

- acest efect are un caracter negativ prin utilizarea de citre fiecare
proprietar, In mod diferentiat a terenului aflat in proprietate fard a fi creeatd o
unitate .

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international.

- In zona nu au fost instituite zone cu peisaje sau statut de protejare
recunoscut.



1. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare - Prevederi ale P.U.G.

Amplasamentul studiat este situat in zona teritoriului administrativ al
comunei Obreja, intr-o zond in care este deja prezentd functiunea de locuire, ca si
corp de sine statator in extravilan, conform Planului Urbanistic General si
Regulamentului Local de Urbanism

Conform Planului Urbanistic General al comunei Obreja, in zond utilizdrile
permise sunt: |

¢ locuinte individuale cu caracter urban, locuinte colective
e comert, alimentatie publicd, servicii,

e culturd, culte, Invatamant, sanatate, sanatate, spatii verzi, etc

Functiunile complementare zonei sunt:
e Institutii publice si servicii
e Spatii verzi amenajate
e Accese pietonale, carosabile, piste de biciclisti, parcaje, garaje |

o Retele tehnico-edilitare si constructii aferente

Interdictii definitive de construire in zona:
o Activitdfi industriale sau alte activitdf{i care genereazd noxe, vibratii,
zgomot, fum, etc.
o Activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite
e Statii de intretinere auto
e Ferme agro-zootehnice, abatoare,
¢ Depozite de deseuri

Concluziile studiului geotehnic - intocmit de catre ing. geolog Veverca loan
apreciaza: - teren stabil de fundare, reprezentat de un strat vegetal si umplutura



argiloasd cu fragmente de =ziddrie, intervalul 0 - jar pe anumite
amplasamente chiar -0,60 m, iar in intervalul 0,2 - 2m o succesiune de straturi de
argile prafoase galbui-cenusii, plastic vartoase, nisipuri argiloase, slab coezive,
prafuri argiloase fin nisipoase cenusiu-galbui si pietrisuri cu nisip argilos - se va
considera o Presiune conventionald de calcul de 180 kPa, o latime a talpii de
fundare de 0,60 - 0,100 m si adancimea minima de fundare de - 1, 00

Nu a fost interceptat nivelul acviferului freatic.

Locuinta propusa pe amplasamentul studiat va fi amplasata pe parcela
proprietate particulara a beneficiarului.

Terenul la care facem referire, se afla in proprietatea beneficiarului planului,
care are calitatea de inifiator al prezentei documentatii de urbanism si este
evidentiat In C.F. nr. 34331~ Obreja in suprafata totald de 6200 mp, avind ca
vecindtati:

la nord, DN 68, proprietate publica;

la sud, paraul Iezut ;

la est, parcela proprietate privata, parcela 1401,
la vest, parcela proprietate privatd, parcela 1399.

i

|

3.2. Valorificarea cadrului natural

Avand In vedere amplasarea zonei studiate pe directia nord - sud, s-a optat
pentru punerea in valoare a acestui aspect. Astfel amplasarea constructiilor
propuse va Incerca sd creeze viitorilor locatari un cadru cit mai placut si
reconfortant.

Locuin{d va beneficia de o zond verde de griadind In care vor exista
constructii de agrement, precum foisor de grading, eventual minipiscina. Plantatiile
vor fi atdt perimetrale cit si in interiorul parcelelor, in jurul locuintei si a anexei si
a foisorului de gradina.

3.3. Modernizarea circulatiei

Prezenta documentatie isi propune sa minimizeze impactul asupra drumului
national DN68. Astfe], pentru a nu influenta negativ circulatia pe drumul national,
accesul in zona imprejmuita a parcelei este retras de la aliniamentul stradal. Se
propune realizarea unui drum de acces, conform partii desenate a documentatiei
prezentului PUZ.

Accesul auto si cel pietonal pe parcela vor coincide.

Aleile din interiorul parcelei vor fi dalate.
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ta este prevdzuta cu loc de parcare si/sau garaj in interiorul parcelei .

3.4, Zonificare functionald - reglementdri, bilant teritorial, indici
urbanistici.

Principala functiune nou propusi a parcelei este aceea de locuire.

Constructiile propuse a fi realizate pe amplasamentul studiat vor fi de tip
izolat in interiorul parcelei, retrase de la frontul stradal cu min. 26 m, cu 1 m fata
de limita estica a parcelei, cu 6 m fata de limita vestica si cu 78 m fata de limita
sudica. Regimul de indltime in zona va fi parter, Parter +M,

Procentul de ocupare a terenului ce face obiectul studiului se va incadra
potrivit Regulamentului General de Urbanism in limita de ocupare a terenului,
prevazutd pentru zonele de locuinte, de maxim 40%.

Coeficientul de utilizare a terenului poate varia intre 0,2 si max 1,0.

Propunerea de utilizare a terenului, porneste de la existenta in vecindtate a
locuintelor individuale, proprietate particulard si de la dorinta beneficiarului, in
proprietatea caruia se afla parcela studiata.

Bilant teritorial , in limita de proprietate studiata a initiatorului documentatiei de
urbanism.

o EXISTENT PROPUNERE
Bilant teritorial ZONA STUDIATA ZONA STUDIATA
—
ZONE FUNCTIONALE | TOTAL(MP) |  %dintotal | TOTAL (mp) |t
[OCUINTE 8i
FUNCTIUNI 0 0 322 5.19%
COMPLEMENT
CAI DE ACCES AUTO.
TROTUARE, 0 0 115 1.85%
PLATFORME
ALEI S| TERASE
DALATE IN INCINTA 0 0 397 6.40%
SPATII VERZI, '
T VERZ 0 0 5316 85.75%
CONSTRUGTII .
TEHNICO-EDILITARE 0 0 50 0.81%
TERENURI LIBERE 8200 100 0 0
TOTAL: 6200 100 6200 100
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3.5. Dezvoltarea échipﬁfii édfiffare '

- Alimentare cu apa ~ se va executa un put forat, care va avea capacitatea de a
asegura alimentarea cu apa a constructiilor propuse.

- alimentare cu energie electrica - va fi asiguratd prin bransare la reteaua existenta
in zona.

- se necesita extinderea retelei de gaze naturale din localitate. Proprietarul parcelei
se vor racorda la reteaua de gaz existenta.

- energie termicd - Necesarul de energie termicd va fi asigurat prin centrala
individuala cu combustibil gazos sau solid.

3.6. Protectia mediului

e Investitia propusa nu produce deseuri, reziduri ori alte materiale
poluante. Colectarea controlatd a deseurilor menajere se va face de citre
firme specializate, In baza contractului de prestari servicii, dupa ce vor fi
colectate In pubele ecologice.

¢ Vor fi prevazute zone verzi de arbori si arbusti care sa creeze o perdea de
protectie spre strada.

Protectia calitatii apelor:

In timpul executdrii forajelor pentru alimentarea cu apd se vor preleva 2
probe de apd pentru determinarea calitdtii din punct de vedere fizico -
chimic si biologic.

Evacuarea apelor uzate mena]ere se va face intr-un bazin vidanjabil, iar
mentenanta acestuia se va realiza de catre o firma specializata, in baza unui
contract de prestari de servicii incheiat cu proprietarul parcelei.

Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul retelei pluviale de rigole si
directionate prin intermediul unui bazin de retentie spre rigolele existente.
Nu se impun lucrari de aparare impotriva inundatiilor

Protectia aerului:

Activitatea ce se va desfasura atat pe durata construirii obiectivului cat si pe
parcursul utilizarii acestuia nu va produce poluanti ai aerului, emisiile de
noxe incadrandu-se in limitele admise conform STAS - 12574/87

Utilizarea unor utilaje si echipamente de generatie noua si agrementate
tehnic confom normelor In vigoare, (centrald termicd) face ca elementul de
combustie al acestora sd fie aproape complet cu degajari de noxe foarte mici.
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Majoritatea activitdtilor de executie a constructiilor care se vor desfasura in
incinta santierului vor fi activitdti producatoare de pulberi, nesemnificative
cantitativ: ‘ :

+ Descarcarea materialelor de constructii

« Pregitirea suprafetelor pentru decoratiuni interioare si exterioare
» Prelucrarea diferitelor materiale prin tdiere (faianti, gresie, lemn etc.)
« Lustruirea suprafetelor

Pe santier vor fi in cantitati mici si gazele arse rezultate de la mijloacele de
transport. Acestea sunt prevazute cu tobe de esapament pentru epurarea si
dispersia gazelor, cele ce ajung In atmosfera sunt nesemnificative din punct
de vedere al poludrii atmosferei. Principalele noxe eliberate in atmosferi
sunt oxizii de azot(NOx), oxizii de sulf (§0x), monoxidul de carbon (CO),
particule. Eventualele constructii existente sau care vor aparea in zond, nu
vor fi afectate de lucrdrile de construire, gasindu-se eventual In acelasi
stadiu de executie.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Prin activitatea ce se va desfdsura nu se vor incdlca prevederile STAS 10009/88,
privind nivelul de zgomot.

Surse de zgomot vor fi de la circulatia autovehiculelor si de la utilajele
tehnologice, pe parcursul executdrii lucrarilor de construire, care nu produc
zgomote peste nivelul admis.

In general toate activitatile de executie a lucrdrilor de construire care se
desfasoard in incinta sunt potentiale surse de zgomote. Nu se va lucra noaptea.

Protectia impotriva radiatiilor - Nu este cazul.
Protectia solului si a subsolului
Protectia solului si a subsolului este asigurata prin:

- prin dalarea platformelor de acces si parcare
- prin depunerea gunoiului menajer si a deseurilor rezultate din realizarea
obiectivelor (faza de constructie) in containere speciale inchise, etanse.
Activitdtile desfisurate In faza de executie a lucrarilor de construire
influenteaza solul si subsolul prin:
7« lucrdrile de sdpituri la fundatii si pentru racorduri utilititi -
produce o modificare fizicd a structurii solului, materialul rezultat este
in cantitate mica.
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=2« emisiile de praf-pulberi sedimentabile provenite de la sapaturi,
antrenate si transportate de curentii de aer ce se depun pe cladiri, sol si
vegetatie- sunt o sursa minora de poluare
Poluarea solului si a subsolului poate fi generatd si deseurile menajere
de la personalul muncitor, deseurile de lemn provenite de la pregatirea
cofrajelor pentru betonare, surplus de pamant din sapaturi, ambalaje,
plasticuri.  Depozitarea deseurilor se va face pe categorii, in
europubele si alte locuri amenajate in acest sens.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice - Ecosistemele existente in zona
nu sunt afectate de lucrarile propuse

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Functiunea de locuire propusa pe amplasamentul studiat, nu influenteaza
negativ constructiile ce vor apdrea in vecindtate, avind 1n vedere ca
destinatia dominantd a zonei este aceea de locuire. Lucrarile temporare de
construire si desfasurarea traficului nu vor deranja utilizatorii terenurilor
vecine si nici proprietarii constructiile existente in imediata vecinatate.
Influenta asupra zonei va consta in :

e va creste poluarea sonora si implicit poluarea aerului in perioada

lucrarilor de executie.
o degradarea peisajului in perioada lucrarilor de santier
Masuri pentru reducerea efectelor : ‘
e programul de lucru bine planificat
e curatarea cauciucurilor autovehiculelor ce parasesc zZona de lucru
Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament: |

Deseurile menajere rezultate, se vor colecta in pubele si containere
speciale, iar pentru preluarea acestora se va incheia un contract cu
operatorul de salubritate local.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase:

Prin profilul activitatii ce se va desfasura, nu se vor folosi, produce sau
comercializa substante toxice si periculoase.

Lucrari de refacere / restaurare a amplasamentului

Prin lucrarile ce urmeazd a fi executate nu se vor afecta factorii de mediu.
Lucrdrile care se doresc a fi executate sunt lucrdri de construire si
amenajarea a zonelor verzi si dalate ale locuintelor propuse
Lucrarile vor fi executate de firme de constructii abilitate.
Materialele vor fi cumparate in cantitati ce vor fi folosite imediat.
Terenul degradat ca urmare a executiei lucrarilor va fi refacut pana la receptia
lucrarii. Lucrarile de sistematizare si amenajari exterioare vor fi executate ingrijit
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menirea sa confere un aspect placut in zona.

3.7. Obiective de utilitate pubica

Terenurile existente in zona studiata sunt terenuri proprietate privata,

inclusiv terenul studiat.

1. CONCLUZII

e Obiectivele propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se Inscriu in
prevederile planului Urbanistic General privind dezvoltarea urbanistica a

zonei studiate, completand o zond neutilizatd din arealul prevazut pentru

dezvoltarea zonei de locuinte cu regim mic-mediu de inaltime.

e Realizarea obiectivelor propuse, asigura locuintd si confort beneficiarilor,
creand un climat de liniste, specific zonelor rezidentiale, prin amplasarea

constructiilor retras fatda de frontul stradal, intr-o oaza de verdeata si

amendjari peisagere.

ANEXE
e Identificare topografica

e Extrase C.F.nr. 34331 Obreja.
e Certificat de urbanism nr. 11/03.05.2019

Intocmit
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